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AVANCEMENT DE LA
MISSION

Objectifs, methodologie et conclusions du diagnostic




RAPPEL DES OBJECTIFS DE LA MISSION

Mieux connaitre la situation actuelle des ZAE présentes sur le territoire et formuler des préconisations pour optimiser la
mobilisation du foncier économique disponible et redynamiser les zones d‘activités existantes.

Plusieurs angles d'analyse:
1. Recensement du gisement foncier en densification, en réinvestissement ou en mutations au sein des zones existantes,

2. Mise a jour de l'observatoire des friches de la DDT68 et identification des sites mutables en vue d’'une nouvelle
occupation économique

3. Mise en place d'une stratégie pour les zones a requalifier car ne répondant plus aux exigences des entreprises en
matiere d'acces, d'enjeux environnementaux, de desserte en TC/modes doux...

e N

OBJECTIFS DE LA SEANCE:

1. Vous présenter les grands principes de la stratégie de requalification et leur déclinaison opérationnelle par
ZAE

2. Vous présenter notre proposition de référentiel « qualité et gestion environnementale »

)
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POUR MEMOIRE, 18 SITES ANALYSES, STRATEGIQUES EN TERMES DE

POTENTIEL FONCIER MUTABLE ET DE PERFORMANCE GLOBALE

# \ COLMAR

 AGGLOMERATION

r1r1 I
'y " OMM 1Il
DE LA VAI.LEE
DE MUNSTER

PAYS RHIN-BRISACH

COMMUNAUTE DE COMMUNES

Commune

Zone

Munster-Gunsbach

Zone Industrielle et
Artisanale HILTI

Munster

Zone Artisanale

Commune Zone
Colmar ZI Nord
Colmar Zone aérodrome

ZARD
Sainte-Croix-en-Plaine ZA SISCO
ZA ADER
Colmar ZA Biopdle
Horbourg-Wihr Z| Est

Wihr-au-Val

Zone Artisanale de la
Fecht

Wihr-au-Val, Soultzbach-les-

Bains

Zone du Krebsbach

Commune Zone
Wolfgantzen Zone artisanale
Volgelsheim Zone Artisanale du Génie
Volgelsheim Zone du Chateau d'Eau
Blodelsheim Zone artisanale de la Hardt
Fessenheim Zone artisanale de Koechlin
Biesheim Zone artisanale du Bulay

Wettolsheim Zone des Erlen
Wintzenheim ZA Europe

Bischwihr ZAE
ea
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L'’ANALYSE DE LA PERFORMANCE DES ZAE A MIS EN EVIDENCE DES PROBLEMATIQUES
RECURRENTES QUI APPELLENT DIFFERENTS TYPES D'INTERVENTION

Des sites confrontés a des enjeux fonciers Des sites confrontés a des problématiques de requalification urbaine (voirie,
(densification et levée des contraintes) gestion des déchets, signalétique, stationnement, animation économique...)
* ZI Nord (sous-optimisation) « ZI Nord
« ZAE de Sainte Croix en Plaine (contraintes) * ZI Europe
e ZI Aérodrome (contraintes) o ZI Hilti
 ZI Hilti (sous-optimisation) » ZA des Artisans Munster
« ZA des Artisans a Munster (reconversion friche) » Wolfgantzen — zone artisanale
« ZA de la Fecht (foncier sous contrainte) « ZA de la Fecht (accessibilité)
* ZA du Krebsbach (sous-optimisation) * ZA du Krebsbach

Des sites a fort enjeu de rayonnement nécessitant une approche transversale| Des sites présentant des enjeux de commercialisation a court terme ou de

en vue d’améliorer leur attractivité maitrise du développement a long terme

e 7l de Bischwihr
« Z| Aérodrome
e ZA des Erlen

+ Biopdle + Z| Est - Horbourg Wihr
* Fessenheim — ZA de Koechlin * ZA du Chateau d’'Eau

e ZA du Génie

* ZA du Bulay

e ZA de La Hardt

Des constats qui appellent la mise en ceuvre d'une stratégie transversale a I'échelle du SCOT
mais aussi un plan d’actions spécifique pour les ZAE présentant des problématiques de
redynamisation.
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Principes d'intervention transversaux



VERS UNE STRATEGIE D'INTERVENTION MATRICIELLE

Intervenir a court terme Accompagner les tendances Anticiper I'avenir

Reconversion des
friches

-
A

Extension et densification
des ZAE existantes

Requalification des ZAE
existantes

Espaces d'urbanisation
future (SCOT, PLU...)

~

Une stratégie fonciéere différenciée selon les problématiques rencontrées par les ZAE, de la maitrise
totale aux partenariats public-privé

Des outils d’intervention

Des leviers pour

Des outils d’orientation et
\ d’anticipation
-

e

fonciére accompagner la transformation /
| | |
~
o Une animation de proximité et une gouvernance en cohérence avec les compétences clés de la
collectivité (aménagement, voirie, gestion des déchets, développement économique, etc.)
1 | 1
~
G Un référentiel qualitatif ambitieux d'aménagement urbain et paysager, commun a I'ensemble des ZAE
J

\_

A 4

() egis
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Un plan d'actions transversal a I'échelle du SCOT, des leviers mobilisables pour la reconversion des
friches, la requalification des ZAE existantes ou le développement de nouveaux espaces.
« Des actions différenciées pour chaque site a redynamiser
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UNE STRATEGIE FONCIERE DIFFERENCIEE

selon les problématiques rencontrées par les ZAE, de la
maitrise totale aux partenariats public-privé

le .I
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@ UNE STRATEGIE FONCIERE DIFFERENCIEE

» Un référentiel foncier comme outil de pilotage collectif de I'évolution des ZAE du territoire:

Il identifie les parcelles stratégiques et les modalités d'intervention retenues pour chacune des zones d'activités (cf. premier niveau de parcelles

stratégiques identifiées dans les 18 ZAE de référence.)

Il permet d'anticiper les actions foncieres et réglementaires a engager.

* Plusieurs outils complémentaires a votre disposition en lien avec I'urbanisme réglementaire:

A1: Des outils d'orientation et de facilitation (OAP, secteurs a plan masse, mise en place d'une AFUP dans le cas de parcellaires complexes a recomposer,

instauration de périmetres d'attente...)

A2: Des outils d'intervention fonciere (modalités d'acquisition, mise en place d'un droit de préemption urbain, expropriation...)

A3: Des leviers pour maitriser la reconversion ou le développement de certains sites sur le plan programmatique et de la densité.

* Nos préconisations:

Privilégier avant tout un portage des projets par les acteurs privés et des négociations a I'amiable
Procéder par étapes: opérations « coups de poing » a court terme sur le foncier disponible et les friches

Confortation voire extension des conventionnements avec les établissements publics fonciers.

* Un principe: favoriser le dialogue avec les propriétaires:

Grace aux actions d'animation économique conduites en proximité
Par une connaissance approfondie des entreprises
Pour chaque projet, privilégier avant tout le contact avec le propriétaire ou l'investisseur concerné

Pour favoriser le traitement qualitatif des espaces privatifs (enjeu de partage du référentiel notamment)
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LA MISE EN PLACE D'UN REFERENTIEL FONCIER A L'ECHELLE DU SCOT

H531 < fe || parcelle sous optimisee
B 3 D E F G H J K L
1 |Surface|~ [Nom ~ ~lprefixe |~ section |~ numero | ~|mutabilite ~|ZAE ~ | Taille total| ~ | surface |~ | Proportion| ~ | Prc

516/ 1020880 Horbourg-Wihr 58145 000 26 146 parcelle disponible a long terme  zi est 540180
517| 1020880 Horbourg-Wihr 58145 000 26 CE] parcelle disponible a long terme  zi est 540180 7561 1,40
. . S ., . 518) 1020880 Horbourg-Wihr :sams 3100 :zs :144 parcelle disponible a long terme  zi est 540180 9941 1,84
Da ns |e Cad re d e |a mission, a ete in |t| ée |a mise en 519 1020880 Horbourg-Wihr 58145 000 26 7198 parcelle disponible a long terme  zi est 540180 10014 1,85
I 520 1020880 Horbourg-Wihr 56145 00 26 199 parcelle disponible a long terme  zi est 540180 24 0.00
’ s . . . 521| 1020880 Horbourg-Wihr :55145 :uuu :25 :197 parcelle disponible a long terme  zi est 540180 10015 185
place d un refe rent|e| fo ncier sur |es 1 8 S|tes de 522| 1020880 Horbourg-Wihr 8145 00 26 A0 parcelle disponible a long terme  zi est 540180 7141 132
523 1020880 Horbourg-Wihr 68145 000 26 143 parcelle disponible a long terme  zi est 540180 994 0,18
4 f 4 | 2 524 1020880 Horbourg-Wihr 58145 000 26 "42 parcelle disponible a long terme  zi est 540180 332 0.06
rererence ana yseS. 525| 1020880 Horbourg-Wihr 58145 000 26 "41 parcelle disponible a long terme  zi est 540180 1446 0.27
526) 1020880 Horbourg-Wihr 58145 000 26 140 parcelle disponible a long terme  zi est 540180 496 0,09
527| 1020880 Horbourg-Wihr 58145 "boa "26 139 parcelle disponible a long terme  zi est 540180 4054 0.75
528| 1020880 Horbourg-Wihr "68145 (] "6 138 parcelle disponible a long terme  zi est 540180 1228 023
H H XA . 529| 1020880 Horbourg-Wihr "68145 000 26 147 parcelle disponible a long terme  zi est 540180 480 0,09
Celu I-Cl recense a I eChe”e de Chaque ZAE 530/ 1020880 Horbourg-Wihr 58145 000 "26 152 arcelle disponible a long terme _ zi est 540180 1300 024
, . . ., 531| 1020880 Wintzenheim :53374 :uuu :27 :473 parcelle sous optimisee 1za europe 62941 1659 248
- 532 1020830 Bischwihr 58038 000 21 185 parcelle disponible a long terme  (bischwihr) 96289 11525 11.97
1. Les parcelles occupées mais sous-optimisées S| 0000 s TR 00 2 T barels desonth slongreme (e dp0 o s
Ay 534| 1020880 Bischwihr 58038 000 21 187 parcelle disponible a long terme  (bischwihr) 96269 8611 8,94
2_ LeS bat| ments vaca nts 535| 1020880 Bischwihr 68038 1000 ™ "190 parcelle disponible a long terme  (bischwihr) 96269 8617 8,95
536) 1020880 Bischwihr 58038 (] 21 189 parcelle disponible a long terme  (bischwihr) 96289 8551 8.88
3 L f H h 537| 1020880 Bischwihr "68038 000 21 "186 parcelle disponible a long terme  (bischwihr) 96289 8427 8.75
. es Triches 538| 1020880 Bischwihr "58038 000 21 302 parcelle sous optimisee (bischwihr) 96289 1364 142
. . . 539) 1020880 Bischwihr 58038 000 21 303 parcelle sous optimisee (bischwihr) 96289 377 0,39
4 Les pa rcel |es | | b res | m med |atement 540/ 1020830 Colmar 58066 000 sz 190 parcelle sous optimisee biopole 131269 2485 1.89
° 541| 1020880 Colmar 58066 000 sz 136 parcelle sous optimises biopole 131269 95 0,07
. [P . 542| 1020880 Colmar 68066 000 sz 92 parcelle sous optimises biopole 131269 59 0,04
5. Les pa rcel |eS | | b res d ICl 1 8 mois 543| 1020880 Colmar 68066 000 sz "191 parcelle sous optimises biopole 131269 130 0.10
. . . 544 1020880 Colmar "58066 (] (74 "7 parcelle sous optimises biopole 131269 55 0.04
6 LeS a rcel |es d isponi bles a |On -te rme 545 1020880 Colmar 68066 000 sz "168 parcelle sous optimisee biopole 131269 599 0.46
. p p g 546| 1020880 Wettolsheim "68365 000 3 "336 parcelle libre immediatement les erlen 187287 3150 1,68
547| 1020880 Wettolsheim 68365 000 3 401 parcelle sous optimisee les erlen 187287 1965 1,08
548 1020880 Wettolsheim "58365 000 3 379 parcelle sous optimisee les erlen 187287 1149 0.61
549 1020880 Wettolsheim 66365 000 ] 236 parcelle libre immediatement  les erlen 187267 628 0.34
C f h H t f t 4 ! d t SlG d 550, 1020880 Wettolsheim 66365 000 £ "153 parcelle libre immediatement  les erlen 187267 2637 141
e Tichier es ormate pOU I sada p er aux es 551) 1020880 Wettolsheim 66365 ‘000 3 316 parcelle sous optimisee les erlen 187287 212 0.1
d ff , . | . d 552 1020880 Wettolsheim 66365 ‘000 ) 323 parcelle libre immediatement les erlen 187287 954 0.51
553| 1020880 Wettolsheim 68365 000 3 214 parcelle sous optimisee les erlen 187287 260 0,14
I erentes Intercommuna |teS et permet onc une 554| 1020880 Wettolsheim 68365 000 3 213 parcelle sous optimisee les erlen 187287 515 0,27
. H L4 [54 H 555| 1020880 Wettolsheim 68365 000 3 228 parcelle libre immediatement  les erlen 187287 379 0,20
VISion Spatla | |1See d e I etat d u fO ncier. 556) 1020880 Wettolsheim 58365 000 3 "340 parcelle sous optimises les erlen 187287 3603 1,92
557) 1020880 Wettolsheim 66365 000 % 249 parcelle sous optimisee les erlen 187267 2409 1.29
558) 1020880 Wettolsheim 66365 000 £ "361 parcelle sous optimisee les erlen 187267 689 0.37

559) 1020880 Wettolsheim "58365 "boa 5 251 parcelle sous optimises les erlen 187287

BRNL_1N2NAAN Wiattalchain TRRIRR inn : ié . I 60 ccall ant las arl . -

Il a vocation a étre alimenté et actualisé au fil de
'eau et a constituer un véritable outil de veille
fonciere pour le territoire.

Il peut servir de base a la consolidation des
conventionnements avec les établissements publics
fonciers.

Légende - vue sud sl
EZ3 Paccalie dsponitie & long terme
Parcelle sou Mede

Parcele Live unmediaternent

[ 100 20m

le .
ansal
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@ DES OUTILS D'ORIENTATION ET D’ANTICIPATION

[ Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) ]

Les OAP permettent d'orienter 'aménagement de facon a ce que, méme si un secteur
est aménagé par un opérateur privé, 'aménagement respecte les souhaits de la
commune.

Ces OAP peuvent comprendre des dispositions relatives aux questions d'accés et de
desserte, aux formes urbaines, a la densité, a l'orientation et a I'implantation du bati, a
la protection d'‘éléments de paysage ainsi quaux espaces communs. En
renouvellement urbain, elles peuvent aussi prévoir un certain nombre de principes
(réorganisation des batiments, éléments a déconstruire...). Cet outil peut également
prendre la forme d'un schéma d’aménagement.

V Préconisée pour:

* Informer le public des souhaits d'aménagement de la commune:
affirmation d'une volonté politique.

+ Encadrer 'aménagement privé par des contraintes et, de ce fait, anticiper
les problématiques de spéculation fonciere.

* Donner plus de cohérence aux opérations sur le territoire communal ou
intercommunal en définissant des objectifs et des principes a respecter
pour tout projet, qu'il porte sur des espaces privés ou publics.

_ ordN

Un outil adapté aux temps longs du projet urbain.

Le rapport de compatibilité entre les OAP et les autorisations d'urbanisme
laisse une certaine souplesse dans la réalisation de l'action ou de
I'opération d’'aménagement.

Risque que les OAP ne soient pas en phase avec la réalité de [|'opération
d'urbanisation qui émergera plus tard.

Difficultés sur la rédaction des OAP : risque d'incohérence avec le reglement
de zone

Difficulté qu'implique un rapport de compatibilité: nécessité, pour garantir
I'efficacité des OAP, de les compléter par des dispositions du réglement afin
de permettre I'opposabilité effective des OAP aux projets d'aménagement

@ Modalités de mise en oeuvre

Les OAP sont une piece constitutive du PLU au méme titre que le rapport de
présentation, le PADD ou le reglement. Elles sont établies a I'élaboration du
PLU, ou lors de son évolution

Les OAP doivent étre en cohérence avec les orientations du PADD et ne
doivent pas compromettre ses orientations.

Les OAP peuvent étre formulées sous forme graphique (schéma, croquis,
coupe) ou sous forme littérale (exemple : «le projet fera appel a des formes
urbaines denses ») ou les deux. L'utilisation des deux formes simultanément
permet d'étre plus précis et de plus facilement s'imposer en termes de
compatibilité aux autorisations d'urbanisme (cf. schéma).

La présentation des OAP est libre.

Schéma ZAE SCOT | Stratégie de requalification | Mars 2021

A 'échelle du SCOT Colmar
Rhin Vosges, un outil dé¢ja
mobilisé pour les friches du
Hammer et Hartmann.

Un outil duplicable pour:

- La friche Basté

Un outil mobilisable pour les
espaces d'extension
stratégique des zones
d'activités du territoire.




@ DES OUTILS D'ORIENTATION ET D’ANTICIPATION

[ Les Secteurs a Plan Masse ]

. ) , . Image tres précise du résultat attendu.
Les Secteurs a Plan Masse permettent de fixer, dans un secteur donné, des regles 9 P

spéciales de construction (implantation stricte des batiments, hauteurs, gabarit,...) a
I'aide d'une représentation graphique en trois dimensions.

Préconisée pour: La programmation n'est maitrisée ni quantitativement ni temporellement
i (possible persistance de certaines dents creuses).
« Maitriser en détail 'aménagement du territoire tout en s'investissant peu ~ Une réglementation trop restrictive pourrait faire fuir les potentiels
financiérement: la transformation incombe aux investisseurs privés. Investisseurs car le secteur a plan de masse risque d'étre inadapte a leurs
. - , . . _— projets.
» S'affranchir de la structure fonciere en déterminant concretement l'urbanisation e blan d dapté ot défini g o I
future du secteur. Si le plan de masse n’est pas adapté au projet défini au stade opérationnel, )z
compte tenu des contraintes de toute nature, une évolution du document Al eche”e du SCOT CoI‘mar
d'urbanisme sera nécessaire. Rhin Vosges, un outil
mobilisable pour
@ Modalités de mise en oeuvre ‘ , - Friche Hammer

| | Secteur de plan masse n°4 {

- Friche Hartmann

Dans le cadre du futur PLU

Dol

* Lors de |'élaboration du PLU ou de son évolution e AN, ) [iz

+ Dans le réglement graphique, la collectivité délimite un secteur spécifique.
Ce secteur sera soumis a des regles spéciales différentes mais compatibles
avec celles applicables a I'ensemble de la zone a laquelle il appartient. Ces
régles spéciales sont représentées en trois dimensions dans le(s)
document(s) graphique(s) et exprimées dans le réglement littéral.

+ Dans le reglement littéral du secteur concerné, les articles définissent les
régles de gabarit (hauteurs, emprises) et d'implantation (implantation par
rapport aux voies, aux limites séparatives, aux autres constructions sur la
parcelle).

+ Les regles résultant du plan de masse ont la méme portée et la méme
valeur que les regles littérales du reglement et sont soumises au méme
régime juridique.
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@ DES OUTILS D'ORIENTATION ET D’ANTICIPATION

[

Le Sursis a Statuer en lien avec un projet d'aménagement

)

Permet de retarder, pendant 2 ans, I'octroi d'une autorisation d'urbanisme qui pourrait
compromettre ou rendre plus onéreuse une opération d'aménagement qui est au

minimum mise a l'étude.

V Préconisée pour:

» Geler provisoirement les droits a construire sur un périméetre dans I'attente de
la définition d'un projet et de I'éventuel lancement d'une procédure de

maitrise fonciére.

Outil qui peut étre instauré dans toutes les communes, qu’elles soient
soumises a un PLU, une carte communale ou au RNU.

Outil simple et rapide a mettre en place par simple délibération : ne nécessite
pas de révision ou de modification du document d'urbanisme.

Outil qui s'applique a d'autres demandes que les autorisations d'urbanisme
(exemple : autorisation d'exploitation de carriére)

La décision de sursis a statuer doit étre suffisamment motivée.

Le propriétaire a qui a été opposée une décision de sursis a statuer dispose
dun droit de délaissement a I'égard de la collectivité (c'est- a-dire qu'il peut
mettre en demeure la collectivité qui a pris l'initiative du projet de procéder
a l'acquisition de son terrain).

Caractere provisoire: au terme des 2 années, une décision devra étre prise.

Modalités de mise en oeuvre

1) Instauration du périmetre de sursis a statuer

 Par délibération du conseil municipal ou de I'organe délibérant de I'EPCI ou
par décision de l'autorité administrative qui prend en considération le
projet d'aménagement déja défini, ou les études qui sont lancées et qui
vont permettre de le définir.

+ Cette délibération doit délimiter les terrains concernés.

» Le périmétre dans lequel peut étre opposé un sursis a statuer est valable 10
ans. Si dans un délai de 10 ans a compter de I'entrée en vigueur du
périmetre, la réalisation de I'opération n'a pas été engagée, le périmétre est
caduc.

+ Le lancement d'études est nécessaire pour justifier la prise en considération
d'un projet d'aménagement

2) Conditions d'opposabilité de la décision de surseoir a statuer prise dans ce

périmetre

» Dans les périméetres de prise en considération d'un projet ou d'études
définis dans le cadre de la délibération

» Les actes ou décisions permettant d'opposer les mesures de sauvegarde
doivent avoir été publiés avant I'enregistrement de la demande de permis
de construire ou d’aménager et la déclaration préalable.

e La décision de surseoir a statuer est valable 2 ans.
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A I'échelle du SCOT Colmar
Rhin Vosges, un outil
mobilisable pour I'ensemble
des secteurs jugés
stratégiques pour le

développement économique
futur du territoire: friches ou
espaces d'extension (lorsqu'ils
présentent un projet
d'aménagement défini).




@ DES OUTILS D'ORIENTATION ET D’ANTICIPATION

[

L'Association Fonciére Urbaine de Projet (AFUP) ]

L'AFUP peut étre créée a l'initiative des propriétaires intéressés ou a l'initiative
de la collectivité. Elle est ensuite autorisée par le préfet apres enquéte
publique.

La collectivité locale a la possibilité d'instaurer des périmétres de projet,
destinés a inciter les propriétaires a se regrouper pour faire évoluer une
structure fonciere impropre a I'aménagement et a l'urbanisation du secteur.
Ces périmetres figurent en annexe du PLU. Ce périmétre peut étre complété
d'une OAP sur le secteur.

L'intérét de I'’AFUP est de réorganiser le parcellaire tout en impliquant les
propriétaires dans le montage du projet et de les intéresser a la valorisation
de leur bien. Les participations financieres de l'outil sont flexibles
(ajustement a la réalité des situations et volontés des propriétaires).

V Préconisée pour:

* Des cas de parcelles ou de propriétaires multiples (nombre,
complexité);

* Des propriétaires impliqués (travail d'initialisation et de pédagogie)

* Un enjeu de valorisation important (potentiel de développement,
importance de nouvelles surfaces plancher...).

* Une programmation non déterminée par la collectivité

Un foncier peu grevé (pollution, servitudes ...)

@ Modalités de mise en oeuvre

La collectivité impulse la création de I’AFUP et peut accompagner
les propriétaires au montage (assistance, financement d’études ou
de frais de constitution ...).

Exemple: L'AFU de Chatenois (67)

Aménagement d'une « dent creuse » morcelée: plus de 60 parcelles
entremélées les unes aux autres. Le remembrement a permis de
redistribuer le foncier en lots constructibles, de créer une voie de
desserte et de composer un nouveau quartier en plein cceur du tissu
urbain. Les 23 propriétaires des terrains se sont vu attribuer, de maniere
équitable, une surface de terrain (ou un droit a construire)
proportionnelle a ce qu'ils possédaient initialement.

APRES
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(® DES OUTILS D'INTERVENTION FONCIERE

[ Le Droit de Préemption Urbain ]

Permet l'acquisition, par la collectivité, de certaines emprises, baties ou non, mises en
vente par leurs propriétaires, pour la réalisation « des actions ou opérations répondant
aux objets définis a l'article L. 300-1, a I'exception de ceux visant a sauvegarder ou a
mettre en valeur les espaces naturels » ou pour constituer des réserves foncieres en vue
de permettre la réalisation desdites actions ou opérations d'aménagement.

V Préconisée pour:

+ Les biens attractifs pour des activités « non souhaitées » ou stratégiques au
regard de la stratégie d'intervention fonciere (cf. articulation avec la veille
instaurée grace au référentiel foncier).

Permet d'observer une partie du marché foncier et immobilier local et de se constituer
une « bibliotheque » de valeurs de références utile pour des évaluations ou négociations
futures.

Oblige a réfléchir au développement de la collectivité et au foncier nécessaire pour cela
car il faut motiver I'exercice du DPU.

La préemption n'est possible que pour les opérations définies a I'article L. 300-1 du
CU ce qui exclut certains « petits » projets tels que les aménagements de voirie
pour sécurité, sauf s'ils sont la composante d'un projet urbain plus large.

Le périmeétre du DPU ne suit pas celui du document d’urbanisme : a chaque création
ou agrandissement d’'une zone urbaine ou a urbaniser, le périmetre du DPU doit étre
adapté si I'on veut que ce droit puisse s'exercer sur ces zones.

Si la collectivité préempte a un prix inférieur a celui de la DIA et qu'un désaccord sur le
prix persiste, il est possible, si le propriétaire ne retire pas le bien de la vente, de
demander la fixation du prix par le juge de I'expropriation (et prend le risque qu'il soit en
sa défaveur).

@ Modalités de mise en oeuvre

Instauration du DPU:

» DPU possible dans les communes possédant un PLU (en particulier dans les
zones U et AU ou les secteurs présentant des servitudes spécifiques) ou une
carte communale dans des périmetres délimités, impossible en RNU,

« Clest l'autorité compétence en matiere de PLU qui décide d'instituer,
modifier ou supprimer le droit de préemption urbain.

» La décision d'exercice du DPU prend normalement la forme d'une
délibération de l'organe délibérant du titulaire du DPU. Cependant, cet
organe délibérant a pu déléguer a son exécutif (Maire ou Président d’EPCI)
la faculté d'exercer le DPU : la décision d'exercice du DPU prend alors la
forme d'une décision du maire ou du président.

+ L'institution du périmétre de DPU se fait par délibération simple

» La délibération n'a pas a étre motivée si elle se fait sur une commune
dotée d'un PLU. Par contre, sur les périmétres de cartes communales,
I'institution du DPU doit étre motivée.

Exercice du DPU:

Pour toute mutation soumise au DPU, le vendeur (ou son notaire) doit
déposer en mairie une déclaration d'intention d'aliéner (DIA) méme lorsque
I'EPCl est titulaire du DPU. A partir de ce dépdt, la collectivité titulaire du DPU
dispose de deux mois pour notifier (par délibération ou arrété) sa décision de
préemption si elle décide d'exercer ce droit.

La collectivité doit préalablement solliciter I'avis de la direction de I'immobilier
de I'Etat (DIE), (ex-France Domaine) dés que la DIA atteint 180 000€ ou fait
partie d'une opération d'ensemble supérieure a 180 000€.

Quelle que soit sa forme, la décision d'exercice du droit de préemption doit
toujours étre correctement et clairement motivée : la principale exigence dans
I'exercice du DPU est que la collectivité mentionne la nature du projet d'action
ou d'opération d'aménagement poursuivi et en justifie de la réalité et de
I'intérét général.
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(® DES OUTILS D'INTERVENTION FONCIERE

[ La Zone d’Aménagement Différée ]

Permet d'instaurer un droit de préemption, pour une durée de 6 années, notamment @ Modalités de mise en oeuvre

dans les zones qui ne peuvent étre soumises au droit de préemption urbain (DPU),
comme les communes soumises au RNU afin d'acquérir des immeubles en vue de
réaliser une action ou opération d'aménagement.

V Préconisée pour:

+ Lutter contre la spéculation fonciére par le systeme de la « date de référence »
en cas de fixation du prix par le juge de I'expropriation, cette date étant celle
de la création de la ZAD.

Outil simple a mettre en place. La création de la ZAD ne nécessite pas de modification
des documents d'urbanisme. Outil applicable sur tout le territoire communal, que la
commune soit dotée d'un PLU, d'une carte communale ou soumise au RNU, a la
différence du DPU.

L'obtention de la décision de création de la ZAD n’est, par contre, pas toujours simple si
la demande de création n'est pas suffisamment justifiée.

Droit de délaissement : la création de la ZAD confere au propriétaire un droit de
délaissement qui lui permet de mettre en demeure la collectivité d'acquérir le bien. La
collectivité dispose alors d'un délai de 2 mois pour soit décider d'acquérir au prix
proposé, soit renoncer a acquérir, soit acquérir a un prix différent de celui proposé par le
propriétaire

Instauration de la ZAD:

La création d'une ZAD doit étre compatible avec le document d'orientation et
d'objectifs du SCOT.

Elle est décidée par le Préfet ou par I'EPCI s'il est doté de la compétence PLU.

La personne publique souhaitant la création de la ZAD (Etat, EPCl ou
commune) élabore une notice justifiant la demande de création de la ZAD,
accompagnée d'un plan délimitant son périmetre, et I'envoie a la personne
susceptible de pouvoir créer cette ZAD.

C'est également sur la base de cette notice que les autres personnes
publiques devant rendre un avis (commune ou EPCI) délibérent.

L'acte créant la ZAD (délibération EPCI, arrété préfectoral ou décret en Conseil
d'Etat) doit désigner le titulaire du droit de préemption. Ce titulaire peut étre
'Etat, une collectivité publique ou un établissement public y ayant vocation ou
le concessionnaire d'une opération d’aménagement.

Exercice du Droit de Préemption en ZAD:

Le droit de préemption en ZAD s’exerce selon les mémes modalités que
le droit de préemption urbain a cette exception preés que l'avis de la
Direction de I''mmobilier de I'Etat (DIE, ex service France Domaine,) doit étre
sollicité quel que soit le montant de la DIA.

Le droit de préemption ne peut étre exercé que :

En vue de la réalisation, dans l'intérét général, des actions ou opérations
répondant aux objets définis a I'article L. 300-1 du CU a I'exception de ceux
visant a sauvegarder ou a mettre en valeur les espaces naturels ;

Ou pour constituer des réserves fonciéres en vue de permettre la réalisation
desdites actions ou opérations d'aménagement.
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(® DES OUTILS D'INTERVENTION FONCIERE

[ La Déclaration d’Utilité Publique pour Expropriation ]

V Préconisée pour:

« Acquérir, sans l'accord des propriétaires et titulaires de droits concernés, les biens
immeubles nécessaires a la réalisation de projets d'intérét général déclarés d'utilité
publique.

 Libérer ces biens de tout droit réel (ex : usufruit, servitude) ou personnel (ex : bail
d’habitation).

* Faire fixer le montant des indemnités par le Juge selon des regles spécifiques.

+ Faire bénéficier les propriétaires de certains dispositifs (indemnité de remploi,
exonérations fiscales...).

Permettre la réalisation d’opérations d'intérét général qui auraient pu étre bloquées par
le refus d'un seul propriétaire ou titulaire de droits, sachant que la poursuite des
négociations amiables est possible tout au long de la procédure.

Régles de fixation des indemnités permettant normalement de limiter la spéculation
fonciére.

Procédure lourde et longue, source de nombreux contentieux.

Pas de critéres prédéfinis pour I'utilité publique: tout est une question de bilan
(colts/avantages) au cas par cas: nécessité d'examiner la jurisprudence antérieure avant
de se lancer dans la procédure.

Montant des indemnités non garanti : si 'ordonnance d’expropriation est prononcée, la
collectivité sera obligée de verser les indemnités d'expropriation.

Procédure fonciére qu'il faut « assumer » politiquement.

@ Modalités de mise en oeuvre

L'expropriation est une procédure lourde, a ne mettre en ceuvre qu'apres
avoir répondu aux questions suivantes :

* Le projet envisagé est-il, de facon concrete, justifié par un besoin d'intérét
général ?
+ L'expropriation est-elle nécessaire?

+ La réalisation de I'opération ne va-t-elle pas entrainer des inconvénients
excessifs par rapport a l'utilité publique qu'elle représente ? Théorie du
bilan « colits-avantages » (cf. TGV Poitiers — Limoges)

Seul I'Etat peut déclarer une opération d'utilité publique et il a le monopole de
la mise en ceuvre de cette procédure sur demande de lui-méme, des
collectivités locales ou établissements publics ou de personnes privées.

Pas de nécessité de document d’urbanisme.

Procédure trés lourde, qui comprend une phase administrative depuis la
déclaration d'utilité publique jusqu'a I'arrété de cessibilité ; puis une
phase judiciaire par saisine du juge de I'expropriation.

En résumé :

1. L'autorité expropriante sollicite la DUP ;

2. Le préfet prononce la DUP et I'arrété de cessibilité ;

3. Le Juge de I'Expropriation prononce |'ordonnance d'expropriation et fixe
le montant des indemnités.

La déclaration d'utilité publique prononcée par arrété préfectoral a une durée
de 5 ans renouvelable une fois. Toute prorogation supplémentaire (ou délai
initial supérieur) doit faire I'objet d'un décret en Conseil d'Etat
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(® DES OUTILS D'INTERVENTION FONCIERE

[ Propriétaire injoignable, inconnu ou décédé, quelle procédure utiliser? ]

Propriétaire ou
défunt Connu ?
Vivant 7
Succession
ouverte depuis ?

Heéritiers connus ?

Résultat

[u1]

XIes

Procédure

6 mois

NON (+ taxes fonciéres non acquittées par lui depuis plus de 3 ans)

On ne sait pas

Bien présumés sans maitre

L. 1123

L. 11231 3° CG3P - Pro non béatie

Procédure de constat que le bien est sans maitre

* Recherche des éventuels
propriétaires

* Avis de la commission communale
des impots directs

I'EPCI constatant des biens sans
maitre sur la commune

> Publication et affichage en mairie ou au
siége de 'EPCI

= Motification aux personnes concemées
et obligatoirement au Préfet

: * Lancement de la procédure par le

prefet qui prend un arréte fixant la
liste des biens susceptibles d'étre
incorporés et la transmet au maire

« Arrété du maire ou du président de > Publication et affichage en mairie et en

préfecture de 'arrété préfectoral

¢ = Notification de 'arrété préfectoral aux

personnes concemeées

/M\ Si aucun propriétaire ne s'est fai§ connaitre dans un délai de 6 mois
a dater de 'accomplissement de la derniére des mesures de publicite,
limmeuble est présume vacant st sans maitre.

| Vacance présumée du bien (L 1223-3 CG3P)

> » Notification par le préfet de cette
présomption au maire.

/M Un second délai de 6 mois est |Z:-1i58é ala commune ou a I'EPCI pour l

OuUI
NON
Plus de 30 ans

NON ou ont renonce expressement a la
succession

Biens sans maitre

Recherche préalable du propriétaire

Delibération du conseil municipal

(ou de I'EPCI) autorisant le maire (ou
le Pdit) a incorporer le bien dans le
patrimoine de la collectivité : affichée
en mairie et transmise au Prefet

Procés-verbal ou arrété (du maire

ou du Pdt d’'EPCI) constatant
l'incorporation affiché en mairie (&
I'EPCI) et transmis au Préfet

MNE : en cas de refus de la commune d'exercer
son droit de proprieté, les biens échoient &
I'ERPCI, sauf & ce que celui-ci refuse par dali-
bération. La propriété sera alors transférée de
plein droit & 'Etat. SAUF si le bien reléve de
I'art. L3221 C.Env. et que le Conservatoire
du Littoral en fait la demande ; & défaut, la
propriété reviendra au Conservatoire régional
d'espaces naturels agréés (57l existe) apres
demande.

Publication de 'acte constatant l'incorperation du bien au fichier immobilier

Indifférent (+ ou — de 30 ans)

oul

Successions vacantes

8 81012 C. civ

Pas de levée de
I'option 6 mois
apres 'ouverture
de la succession

Personne pour
réclamer la
succession ou
héritier inconnu

Défunt sans
héritiers

Renonciation & la
succession par des
héritiers connus

Demande (par ex. par une commune) au

tribunal judiciaire pour désigner un curateur

Désignation du service
chargé du Domaines

[Inventaire estimatif de |a succession |

Administration et liquidation
du passif de la succession

Restitution ~ Liquidation  Consignation de
de l'actif totalede la  I'actif subsistant
subsistant ~ SUCCession (pas d'héritier

qui le réclame) :
peut devenir une
succession en
désherence

aux héritiers  (passif =
actil

NON (ou qui ont renonce & la
succesion)

Successions en déshérence

811 a811-3 C. Civ

Demande d'envoi en possession par
I'Etat adressée au Tribunal judiciaire

Publication d’un avis dans un journal
1

Jugement (dans les 4 mois)

|
Inventaire estimatif (si pas fait pdt
succession vacante)
|
Aliénation des biens successoraux (ex.
vente & une commune)

Al'occasion de l'aliénation des biens, publication du jugement au fichier immobilier

Etablissement Public Foncier de Bretagne / Date de mise & jour : sept. 2020 / Informations données & titre indicatif / Document non contractuel.

délibérer sur 'acquisition du bien. :
Procedure d'incorporation
* Délibération du conseil municipal ou communautaire pour incorporer le bien
présumeé sans maitre dans le domaine de la collectivite.
MNB : en I'absence de délibération, le bien revient a I'Etat ; SAUF si le bien reléve de l'art.
L.322-1 C.Env. et que le Conservatoire du Littoral en fait la demande ; & défaut la propriété
reviendra au Conservatoire régional d'espaces naturels agrées (s'il existe) aprés demande.
* Arrété du maire ou du président de I'EPCI constatant I'incorporation du bien
dans le patrimoine de la collectivite.
en-a
ee
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EN SYNTHESE, QUELS OUTILS POSSIBLES EN RNU?

@ OUTILS D'ORIENTATION ET D'ANTICIPATION @ OUTILS D'INTERVENTION FONCIERE

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

(OAP) Le Droit de Préemption Urbain

Les Secteurs a Plan Masse La Zone d’Aménagement Différée

Le Sursis a Statuer en lien avec un projet d'aménagement La Déclaration d’'Utilité Publique pour Expropriation

ece0 ®
ee 6 o

L'Association Fonciére Urbaine de Projet (AFUP) Procédures de recherches de propriétaires

i

Dans l'attente éventuelle de I'approbation du PLU, des leviers existent pour orienter 'aménagement
des secteurs a enjeu et intervenir en termes de maitrise fonciere.

e
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(® DES LEVIERS POUR ACCOMPAGNER LA TRANSFORMATION DES SITES

[ L'Appel a Projets ]
V Préconisé pour
L'appel a projet peut étre organisé dans le but de conclure un contrat, qui en principe
échappe au champ.de la commande publique: * Impulser les initiatives privées;
* vente d'un terrain a un promoteur par un aménageur; * Accompagner la réalisation de projets privés;
* cession de droits réels a travers un bail a construction; * Maitriser la programmation

* cession d'un terrain avec charges;
* attribution de subventions ...

La collectivité locale va chercher des idées de projet auprés du marché, notamment pour
chercher une valorisation fonciére optimale. Réle de la collectivité
Les appels a projet (AAP) ou appels a manifestation d'intérét (AMI) n‘ont pas de définition L . A I'échelle du SCOT Colmar
officielle. La collectivité définit le cadre, les caractéristiques et Rhin Vosges, un outil

N o , . . | objc?ctuf dy pr?jet: Elle anime l'appel a peret et.tradwt mobilisable pour les fonciers
L'AMI est ici entendu comme une recherche d'acteurs intéressés au projet (niveau ensuite les implications contractuelles (cession, bail ...).

dont les intercommunalités

d'avancement moindre que I'AAP); a ne pas confondre avec le mode de présélection de > R
candidats, encadré par le décret n°2016-360 du 25 mars 2016 relatif aux marchés publics. sont proprietaires et sur
lesquelles elles souhaitent
initier un projet de
L'initiative du projet provient des opérateurs privés. L'appel a projets ne doit pas développement économique,
chercher a satisfaire un besoin propre de la collectivité.

L'appel a projet peut prévoir que le bénéficiaire de la cession devra réaliser certains

travaux, lesquels pourront étre définis par la personne publique s'ils :

* ne sont pas l'objet principal du contrat (la cession du foncier constitue I'intention
premiére) ;

* sont inséparables de la vente du foncier.

* Il ne peut pas s'agir par "opportunisme” d'imposer toute sorte de travaux, quand bien
méme leur caractére accessoire serait reconnu.
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(® DES LEVIERS POUR ACCOMPAGNER LA TRANSFORMATION DES SITES

[ La cession fonciere avec charges

)

La cession fonciere avec charges désigne un dispositif contractuel qui repose sur la
cession d’un foncier public sous condition de satisfaire des d'obligations attachées a
la destination des équipements qu’il s’engage a construire, en sus du paiement du
prix du terrain.

L'acquéreur peut s'engager a y réaliser différents types d'équipements répondant a
l'intérét général (logements, surfaces d‘activités, bureaux...).

Les cessions immobiliéres sont exclues, par principe, du champ d'application de la

commande publique et de la mise en concurrence. Cependant, dans ce cas, il convient de

se prémunir contre le risque de requalification en concession d'aménagement :

* Les travaux ne doivent pas répondre a un besoin d'équipement public;

* |Is ne sont pas exécutés dans l'intérét économique direct d'un pouvoir adjudicateur
(retour d'une construction dans la propriété de la collectivité).

Une cession fonciére avec charges peut étre I'outil de montage d'un projet constitué sur
un appel a projets . Elle permet également de remettre sur le marché des biens qui ont été
acquis par le public pour une requalification fonciere (notamment dépollution).

La collectivité peut céder un bien de son domaine privé en dessous des estimations France
Domaines pour inciter les opérateurs privés a démolir / réhabiliter.

Pour ce faire, il est nécessaire de travailler I'estimation avec France Domaines a I'appui de
la méthode de I'évaluation en valeur de récupération. L'objectif sera de de décrire I'état
insalubre, d'estimer les dépenses, de fournir un bilan d'opération ... justifiant le déficit
foncier.

Les retombées fiscales positives ne rentrent pas dans le calcul des recettes.

V Préconisée pour
L]

Des biens rendus attractifs pour les opérateurs
(requalification);

* Une intention de maitriser les constructions;

* Des travaux qui ne visent pas a réaliser des
équipements publics

% Role de la collectivité

La collectivité définit le cahier des charges associé a la
vente (prescriptions). Elle sélectionne ensuite I'opérateur
acquéreur et s‘assure de la bonne réalisation des
constructions.
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(® DES LEVIERS POUR ACCOMPAGNER LA TRANSFORMATION DES SITES

[ Les dispositifs de financement pour la reconversion des friches (1/2) ]

%  Fonds FEDER 2021-2027

Les EPF locaux ou d'Etat, les EPCI et les communes, les aménageurs, les GIE... sont éligibles aux fonds FEDER
dédiés a la reconversion des friches.
La Région Grand Est est autorité de gestion pour les fonds FEDER-FSE.

Les négociations sont en cours pour élaborer le programme stratégique du FEDER pour la période 2021-
2027.

A ce jour, la nouvelle architecture du programme integre d'ores et déja la question des friches:
* Priorité 2: Transition énergétique et environnement (FEDER — objectif stratégique 2: Une Europe plus
verte)
»  Objectif spécifique 2.7: Améliorer la biodiversité, renforcant les infrastructures vertes en milieu
urbain et réduisant la pollution
+ Type d'action 2.7.2: Recycler le foncier pour accompagner le développement des
territoires.

Les modalités d'intervention devraient étre relativement proches du programme précédent.

Pour mémoire, le dispositif FEDER précédent se déclinait de la fagcon suivante:

Plusieurs types de dépenses pouvaient étre prises a charge:

. Les diagnostics préalables, études de faisabilité, études techniques, études de programmation (dont
AMO),

. Les acquisitions fonciéres (max 15% de la dépense éligible)

. Les travaux de démolition , dépollution, réhabilitation.

Parmi les criteres d'éligibilité figuraient:

* Le respect du principe du pollueur payeur

« L'effectivité des enjeux relatifs a la dépollution, démolition (réalité du statut de friche)

« Vocation finale: économique, mixte ou innovante en termes de procédés de traitement
+ L'échelle intercommunale.

X/

%  Fonds Recyclage des Friches - Plan de relance

Dans le cadre du plan de relance, le Gouvernement déploie un fonds de 300 M€ pour financer des
opérations de recyclage des friches et la transformation de foncier déja artificialisé. Pour la Région Grand
Est, le fonds est doté de 14,7 millions d’euros.

Le fonds financera le recyclage des friches et la transformation de foncier déja artificialisé (acquisition,
dépollution, démolition), dans le cadre d'opérations d'aménagement urbain.

Les lauréats bénéficieront de subventions pour couvrir certaines dépenses ou une partie du déficit
économique de 'opération d'aménagement.

BENEFICIAIRES:

Les maitres d'ouvrages des projets de recyclage de friches, en particulier :

« des collectivités, des entreprises publiques locales (EPL), des sociétés d'économie mixte (SEM), des
bailleurs sociaux ainsi que des opérateurs et établissements publics d'Etat,

« des entreprises privées, sous réserve du respect du régime des aides d'Etat.

MODALITES DE MISE EN OEUVRE:

réponse a des appels a manifestation d'intérét (AMI) organisés pour :

« des projets de dépollution de sites pollués selon un cahier des charges établi par I'Agence de
I'environnement et de la maitrise de I'énergie (ADEME) (de I'ordre de 40 M§),

« des projets de recyclage foncier pour des opérations d’aménagement urbain visant la relocalisation
d'activité ou la revitalisation des cceurs de villes et périphérie urbaine (de I'ordre de 260 M€).

Afin d'étre instruits favorablement, les projets devront étre suffisamment matures s'agissant d'un dispositif
mis en ceuvre dans le cadre du plan de relance 2021-2022. Devront donc étre parfaitement connus 4
critéres d'appréciation de la maturité des projets : la maitrise d'ouvrage, les conditions de maitrise du
foncier, la programmation urbaine de I'aménagement ou le projet de revitalisation économique, ainsi que
le bilan économique de l'opération. Ce caractére suffisamment opérationnel du projet doit permettre un
engagement des crédits du fonds d'ici fin 2022 et leur paiement d'ici fin 2024.

CALENDRIER:
Pour candidater a la 1ére session, il faut déposer un dossier complet au plus tard le 1er mars 2021.
La seconde session débutera des la fin de la 1ére session et se terminera le lundi 28 février 2022 a minuit.

Instruction par I'Etat et les EPF en Région.
https://www.prefectures-regions.gouv.fr/grand-est/Region-et-institutions/L -action-de-I-etat/France-
relance/Appel-a-projets-Recyclage-foncier-date-limite-de-depot-1er-mars-2021
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(® DES LEVIERS POUR ACCOMPAGNER LA TRANSFORMATION DES SITES

[ Les dispositifs de financement pour la reconversion des friches (2/3) ]

%  Dispositif régional de soutien a la résorption des friches et des
verrues paysageres

L'objectif est de traiter les friches industrielles, militaires et hospitalieres dans leur intégralité, de
I'amont a l'aval.

La Région accompagne également les territoires moins pourvus en ingénierie dans la réflexion
préalable, la définition d'un projet de requalification de friche et son séquencage avec la mise a
disposition aupres des collectivités locales et leur EPCI d’'une assistance a maitrise d'ouvrage (marché
Région).

BENEFICIAIRES:

Les communes, les EPCI et les syndicats mixtes, les EPF, ainsi que les SPL agissant pour le compte de
la collectivité dans le cadre d'un mandat de délégation de maitrise d'ouvrage ou d'une concession
d'aménagement, sur I'ensemble du territoire du Grand Est.

Les frais d'acquisition et de matériel ne sont pas éligibles au dispositif.

Les taux et les plafonds sont des maximums pouvant varier selon la réglementation en vigueur. Le
financement régional sera apprécié en fonction de I'économie générale du projet (recettes issues du
projet), de l'effort avéré en matiere d'économie du foncier, de l'effet levier de l'aide et de
I'engagement des autres collectivités.

Les fonds européens seront mobilisés de facon prioritaire.

Les projets intégrant des interventions de rénovation de I'enveloppe de batiment, murs, toitures,
peuvent bénéficier d'une aide complémentaire (cumulable) au titre du programme Climaxion sous
réserve de répondre aux criteres en faveur de la performance énergétique des batiments
www.climaxion.fr.

Les études de gestion des pollutions, ainsi que les traitements in-situ ou sur site, peuvent faire I'objet
d'un soutien au titre de I'appel a projets dépollutions exemplaires des friches industrielles ADEME-
Région-AERM (contact : Région / DCT / Service aménagement).

TYPE DE PROJETS

DEPENSES ELIGIBLES &
INTERVENTION REGIONALE

Volet 1) Réhabilitation de friches industrielles, militaires et hospitaliéres

FONCTIONNEMENT

Il n'est pas exige que la collectivite soit proprietaire du site, néanmoins elle doit azsurer la maitrise d'ouvrage des etudes

Etude d’anticipation en amont de la fermeture
programmée d'un site en vue de préparer sa réaffectation
dés lors que cette fermeture impactera significativement
le territoire. Le soutien 4 cette étude ne présume en rien
de I'éligibilité des travaux sur le site étudié.

Frais détude menée par un prestataire

Aide régionale :
50 % du coiit de I'étude TTC
Plafond d’aide de 30 000 €

Etudes de vocation visant a la requalification du site dans
une perspective de court/moyen termes et étude de
programmation de projet, en cohérence avec le projet du
territoire tel que défini le cas échéant dans un contrat de
territoire, SCoT, PLUG), PLH ou la charte de PNR.

INVESTISSEMENT

Frais d études menées par un prestataire (hors
études réglementaires et techniques)

Aide régionale :

50 % du coiit de I'étude TTC

Plafond d’aide de 50 000 €

La collectivité doit étre propriétaire du site ou en portage foncier EPF sous convention

Travaux de traitement de la friche (démolition,
dépollution, clos couvert, remise & plat du terrain)

- Dépollution : travaux et maitrise d'ceuvre définis
dans le plan de gestion des pollutions. Les dépenses
eligibles sont limitées aux nouveaux usages et
prestations réalisées par des prestataires LNE ou
équivalent. Le soutien est conditionné au
changement d’affectation - pas de substitution aux
obligations du responsable (pollueur payeur).

- Démolition, déconstruction, remise & plat et
préparation du terrain, sécurisation du site et des
bétiments, travaux sur clos couvert, renaturation,
aménagements extérieurs hors VRD (sauf parkings
perméables).

Travaux réalisés par des entreprises et frais de
maitrise d'ceuvre (proratisés)

Aide régionale :

Portage par la collectivité locale
40% des dépenses éligibles HT
Plafond d’aide de 1M€

Portage par 'EPF Alsace

Cumul aide EPF + aide Région dans la limite de
40% des dépenses éligibles HT

et d'un plafond d'aide totale de 1M€

Portage EPF Lorraine, puis extension Grand
Est (intervention EPF a 80%) : pas de cumul
d'aide

Travaux de reconversion du site pour des projets publics
structurants (équipements de services au public, habitat,
activité économique, vocation mixte)

- Renaturation et aménagements extérieurs, dans une
logique de désimpermabilisation des sols. La VRD
n'est pas éligible (sauf parkings perméables).

- Construction, extension, rénovation et aménagement
intérieur, dans une logique d'économie de foncier et
en cohérence avec les études préalables et avec les
objectifs du SCoT et/ou du PLUG). Les recettes
éventuelles générées par le projet (loyers, cessions...)
doivent étre intégrées au plan de financement.

Travaux réalisés par des entreprises et frais de
maitrise d'ceuvre (proratisés)

Portage par la collectivité locale

40% des dépenses éligibles HT

FPlafond d'aide de 1M€

Aide non cumulable avec une autre intervention

régionale sauf pour les aides 4 Ia rénovation
énergétigue de CLIMAXTON.
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(® DES LEVIERS POUR ACCOMPAGNER LA TRANSFORMATION DES SITES

[ Les dispositifs de financement pour la reconversion des friches (3/3) ]

% Appels a projets de 'ADEME

L'ADEME est l'opérateur de I'Etat pour accompagner la transition écologique et
énergétique. C'est un établissement public a caractére industriel et commercial (EPIC) placé
sous tutelle conjointe du ministére de I'Environnement, de I'Energie et de la Mer et du
ministére de I'Education nationale, de I'Enseignement supérieur et de la Recherche.

Pour faciliter la reconversion des friches urbaines polluées, 'ADEME a mis en ceuvre les
mesures financiéres suivantes :

* Aides a la décision

* Maitrise d’'ouvrage des sites a responsable défaillant

* Réhabilitation des friches

* Soutien a la recherche

* Renforcement des capacités des territoires.

L'’ADEME publie régulierement des appels a projet pour accompagner la prise en charge
des travaux de dépollution et publie des guides dédiés aux acteurs publics.
https://grand-est.ademe.fr/expertises/sols-pollues/aide-la-reconversion-des-friches-
industrielles

% Ginkgo

Le fonds Ginkgo est un fonds dédié a la réhabilitation durable de friches industrielles en
milieu urbain. Outre la Banque Européenne d'Investissement, la Caisse des Dépots, le
groupe Edmond de Rothschild et la Société Fédérale de Participations et d'Investissement
(SFPI) font également partie des principaux investisseurs de ce fonds. La premiére
génération du fonds a été consacrée a la réhabilitation de 7 friches industrielles
contaminées en France et en Belgique.

Le fonds GINKGO intervient de maniére préférentielle sur des sites supérieurs a 5 hectares.
http://www.ginkgo-advisor.com

<+ Brownfields

Le fonds Brownfields est également dédié a la reconversion de friches.

Doté de ressources financiéres importantes (CDC, BEL..) et expert de la gestion du risque
environnemental, Brownfields réalise l'acquisition en I'état et sans conditions suspensives
d'urbanisme des terrains industriels, et se substitue au dernier exploitant dans ses obligations de
remise en état. Brownfields peut agir en tiers demandeur et devenir l'interlocuteur direct de
I'administration pour la réhabilitation des sites pollués.

Grace a sa capacité technique et financiére, Brownfields prend en charge le passif
environnemental et s'engage au respect de cette réglementation en matiére de protection de
I'environnement.

Le fonds Brownfields peut intervenir a partir de 1 ha.

https://www.brownfields.fr

% Plateforme d’investissement PHENIX
Projet initié par la Caisse des DépOts et Egis Conseil.

Objectifs de la plateforme d’investissement: Revaloriser des sites hors marché, reconvertir des
sites caractérisés par leur complexité, imaginer des sorties d'opérations variées.

Sites ciblés: Fonciers batis ou non batis, dégradés, nécessitant une phase de requalification
* Localisation: France Métropolitaine et DROM
* (Création pour chaque opération d'une société de projet.

Criteres d’éligibilité:
* [ntérét de la collectivité

* Opportunités de valorisation avérées
* Modéle économique viable.
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UNE ANIMATION DE PROXIMITE ET UNE GOUVERNANCE

en cohérence avec les compétences clés de la collectivité
(aménagement, voirie, gestion des déchets, développement
économique, etc.)

le .I

"(2)egis



¢ 1. ANIMATION ET PROMOTION ECONOMIQUES EN PROXIMITE

L'objectif est de permettre une efficacité au quotidien dans I'animation, la gestion et I'entretien des zones d’activités du territoire et engager de maniéere coordonnée la stratégie de
reconversion des friches.
Plusieurs types de missions complémentaires sont a mettre en place.

1. Assurer une veille permanente sur I'actualité des zones d’activités et des friches pour:
Disposer d'une vision actualisée du tissu économique du territoire
Permettre la mise a jour du référentiel foncier
Favoriser la mise en ceuvre de la stratégie d'intervention fonciere de la collectivité

2. Assurer I'animation du tissu économique local:
Soit en articulation/complément avec les associations d’'entreprises existantes
Soit par la création d'un réseau spécifique des entreprises du territoire
Par la constitution d’'un panel de grands comptes a méme de représenter les intéréts économiques du territoire.

3. Permettre la mise en ceuvre effective du Schéma Directeur des ZAE:
En veillant a la cohérence des projets avec les principes d'intervention stratégique
Par un travail quotidien avec les équipes techniques des trois intercommunalités
Par un travail quotidien avec les opérateurs fonciers et immobiliers pour assurer la sortie de produits correspondant aux besoins des entreprises.

4. Assurer la promotion des zones d’activités:
Par la mise en ceuvre d'une démarche de marketing territorial trans-intercommunale, valorisant la complémentarité des offres d'accueil économiques des trois
intercommunalités.
Par la création d'outils de communication dédiés (plaquettes des sites actuels et des espaces de projet).
Par la création d'un portail économique spécifique.
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G 2. DES MODES D’'INTERVENTION PUBLICS CLARIFIES AUTOUR DU TRINOME EPCI - SCOT- COMMUNE
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UN REFERENTIEL QUALITATIF AMBITIEUX

Relatif a la gestion environnementale et a 'aménagement
urbain et paysager, commun a I'ensemble des ZAE

Le référentiel qualitatif d'aménagement et de gestion
environnementale fait 'objet d'un document détaillé spécifique,
complémentaire a la présente stratégie.



G UN REFERENTIEL AMBITIEUX, EN COHERENCE AVEC LES ORIENTATIONS DU SCOT

L'objectif du référentiel est de fournir des recommandations pour améliorer la qualité urbaine et paysagere des ZAE, tant du point de vue des espaces publics que privatifs. Il s'appuie sur 10
principes clés qui se déclinent de maniere différenciée selon les problématiques rencontrées par les différents sites.

Un deuxieme volet du référentiel concerne les enjeux de gestion environnementale des ZAE. Il met en évidence les facteurs clés de succes a retenir pour engager des démarches innovantes
a I'échelle des ZAE, notamment en collaboration avec les entreprises.

Ce référentiel est élaboré en cohérence avec les orientations du Document d'Orientation et d'Objectifs (DOO) approuvé le 14 décembre 2016 et amendé le 19 décembre 2017 du Syndicat
Mixte pour le SCOT Colmar Rhin Vosges.

Afin de favoriser la qualité des aménagements des ZAE, le document préconise :
« Un traitement architectural et une intégration paysagere de qualité « par la mise en place de chartes architecturale, paysagére et environnementale a l'‘amont de la réalisation
et encadrant la réalisation des projets privés. Ces documents cadres permettront de préconiser les matériaux et couleurs, le traitement des facades percues, les essences et plan de composition

des plantations d'‘agréments et des espaces libres communs, les enseignes et la signalétique, le mobilier urbain, le traitement des clétures. Dans les zones les plus innovantes, nécessitant de
véhiculer une certaine image extérieure, la qualité environnementale de la zone sera accentuée par la mise en ceuvre de moyens visant l'efficience énergétique des batiments par exemple »

(DOO, SCOT CRV).
« La gestion des nuisances générées sur les ZAE a travers :
v L"amélioration du recyclage des déchets d’entreprises,
v Le respect de la qualité du cycle de I'eau (gestion des eaux de pluie, limitation de I'imperméabilisation des sols, traitement des rejets des entreprises),

v La gestion des nuisances sonores et olfactives (travail sur la mobilité, PPBE).

Le présent référentiel s'inscrit aussi en adhésion avec le diagnostic et les préconisations de I'étude de requalification écologique et paysagéere des ZAE du Koechlin et de la
Hardt réalisée pour la CCPRB :

 Préconisation d'aménagement paysagers, aménagement des parkings, pré-végétalisation, mobilier urbain, signalétique, traitement des clotures et abords des batiments...
... Sur les principales problématiques d'organisation de la voirie, de signalétique, création d'espace de vie, végétalisation, cohérence écologique et d'amélioration de I'image des zones.

+ Nous avons intégré certaines des recommandations dans le cadre du référentiel.

’ . - P
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@ UN REFERENTIEL QUALITATIF D’AMENAGEMENT URBAIN ET PAYSAGER

Au regard des problématiques rencontrées par les ZAE du territoire, le référentiel est construit autour de 10 principes clés s'imposant a I'ensemble des zones a requalifier et
aux projets d'extension a court et moyen terme.

1. Une signalétique homogene : mise en place d'une charte
graphique unique, de totems harmonisés et actualisables, de
panneaux d'orientations. Réglementation de la publicité

« sauvage ».

2. Une organisation apaisée de la voirie : permettre la
conciliation des usages différenciés de la voirie en prévoyant
des aménagements spécifiques (couleur de revétement,
séparation physique, mobilier urbain, végétaux...).

3. Un traitement végétal ambitieux : pour limiter les
nuisances visuelles, marquer les interfaces, atténuer I'impact
des batiments et des clotures, protéger les parcours piétons et
cyclistes, réaliser I'aménagement des espaces communs...

4. La mise en valeur des lisiéres et de I'effet-vitrine : pour
adoucir les liaisons avec I'environnement immédiat des ZAE,
faciliter la lisibilité et « masquer » les activités difficilement
compatibles avec un environnement naturel.

5. Un mobilier urbain homogéne : a moyen terme, il s'agit de
privilégier un traitement uniformisé du mobilier urbain a
I'échelle des intercommunalités et de masquer au maximum le
mobilier urbain nécessaire aux entreprises (type compteurs
d'eau).

6. Un traitement qualitatif des entrées de site : pour donner
le ton de la qualité paysagere d’ensemble, mettre en valeur
I'image économique, faciliter I'orientation dans la zone.

7. Une optimisation du stationnement : rationaliser le
stationnement sur I'espace public pour permettre sa
densification et sa mise en valeur paysagere, organisation
d’'espaces de stationnement mutualisés (VL et PL).

8. Un traitement occultant privilégié : pour permettre une
opacité plus forte des activités qui génerent d'importantes
nuisances visuelles et olfactives. A privilégier dans les situations
d'interface, aux frontieres des zones industrielles.

9. L'émergence de centralités de vie : |'objectif est de créer
ou de mettre en valeur des espaces de vie partagés au sein des
zones d'activités; a minima de favoriser I'implantation de
commerces et de services.

10. Des prescriptions pour les espaces privés : sur le plan de
I'organisation des parcelles et de la qualité architecturale
(harmonisation espaces publics et privés, role incitatif de la
collectivité via le PLU ou cahier de recommandations
paysageres).
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DECLINAISON DE LA
STRATEGIE PAR ZAE

Préconisations d'intervention pour les 18 ZAE analysées



~ ZAE DE
COLMAR AGGLOMERATION



ZAE DE BISCHWIHR
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Un potentiel de développement stratégique a relever au regard
de la qualité de la zone ainsi qu‘au foncier disponible.

Pas d’enjeux de requalification a cout terme. A long terme, une
nécessité d’accompagner et de maitriser la commercialisation de
la zone pour en préserver la qualite.

35
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ZAE DE BISCHWIHR
PRECONISATIONS D'INTERVENTION

Premiers jalons de mise en ceuvre et facteurs clés de succés

Facteurs clés de succes:

Premiers jalons de mise en ceuvre:

Préconisations d’intervention

1. Engagement de I’Agglomération dans
le suivi de la commercialisation de la
ZAE, en cohérence avec les besoins des
entreprises locales.

Au niveau de I'aménagement urbain:
1. Engagement au niveau communautaire

Une zone récente qui ne présente pas d'enjeux de requalification urbaine: une intégration architecturale et dun  marché pour achat de
paysageére de bonne qualité: signalétique (opportunité groupement T .
- Bon traitement des bordures, des clétures et des espaces paysagés de commande SCOT?) 2 Ily;ssrlwlil:ﬂ[;olg ngz prepREles ek
- Présence d'espaces de stationnement satisfaisants
- i i i isi . Au niveau du développement futur: . , ,

Des circulations internes lisibles ( p’p . 3. Mise en place dune démarche

1. Mise en place d'un groupe de travail SN .
| i & tai . - | | lisation de | avec les propriétaires autour d'une mutualisée d’aménagement urbain des

Que ques actions complémentaires & mettre en place pour accompagner la commercialisation de la zone e o brope ZAE (économies d'échelles), planifiée
et préserver sa qualité urbaine: paysagere. de maniére coordonnée dans le temps.

- Opportunité de mise en place d'éléments pour contribuer a une signalétique homogene a I'échelle de
Colmar Agglomération voire du périmétre du SCOT

Colts prévisionnels et arbitrages a prévoir

- Engagement d'un rapprochement avec les entreprises installées pour travailler sur I'élaboration d'une
charte paysagere et d’aménagement des espaces privatifs qui pourra servir de base a la future
extension de la zone.

Coiits prévisionnels: ~ 4 000 € TTC Arbitrages financiers a prévoir:

- Anticiper, via un plan de zonage, le futur découpage parcellaire de I'extension de maniére a inscrire les _ - . _ > ©
- Signalétique: ~ 4 000 € TTC - Choix sur la signalétique.

futures implantations dans la continuité du tissu d'entreprises déja présent sur la zone (entreprises
artisanales essentiellement).

Pilotage et partenaires a mobiliser

Leviers du référentiel qualité a actionner

wond sedsy

§ Partenaires a mobiliser:
- Portage des actions: Colmar - Ville de Bischwihr

Agglomération - Principaux propriétaires fonciers de la
zone d'activité

’ , . L
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Zl NORD

SYNTHESE DE L'ANALYSE DE PERFORMANCE
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Un point d’attention important : le remplacement progressif des activités industrielles et
artisanales par des commerces (enjeux de planification).

Des enjeux a prendre en compte comme la gestion des nuisances, la hausse des prix etc.

A moyen terme, une nécessité de travailler a I'optimisation fonciére et la mutualisation
du stationnement et de I'offre de services et équipements.
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, remiers jalons de mise en ceuvre et facteurs clés de succeés
PRECONISATIONS D'INTERVENTION

Premiers jalons de mise en ceuvre

Préconisations d’intervention

Concernant la ZI NORD, préconisation d'engager une étude de requalification urbaine plus - BIEREEMEN e GRS . NS 618 C LRIETES
2 ar e p A T . L ) complémentaire sur la redynamisation

poussée pour appreécier plus en détail les nécessités d'intervention en matiere de : économique de la ZI Nord, incluant un 1. Mobilisation des entreprises dans

- Trame viaire et traitement des bordures volet requalification urbaine et un volet I'avenir de la zone

- Optimisation du stationnement sur la chaussée offre de services aux entreprises;

- Généralisation des trottoirs et des pistes cyclables. 2. Mise en place dune démarche

A minima, opportunité de mise en place d'éléments pour contribuer a une signalétique homogéne a - Au niveau de I'aménagement urbain: mutualisée d’aménagement urbain des

I'échelle de Colmar Agglomération voire du périmétre du SCOT engagement au niveau communautaire ZAE (économies d'échelles), planifiée
d'un marché pour achat de signalétique de maniere coordonnée dans le temps.

A court terme, proposition d'engager un travail de rapprochement avec les entreprises (opportunite groupement de

implantées sur la zone: commande SCOT?)

- Création d'un Club d'Entreprises dédié sur la ZI Nord

- Réflexion a conduire sur la mutualisation du stationnement entre les entreprises (enjeu
d'optimisation fonciere); a minima réflexion a engager sur la limitation des surfaces
imperméabilisées. Colts prévisionnels et arbitrages a prévoir

- Masse critique suffisante pour engager une démarche de type ZIRI (cf. modele bordelais):
réalisation de diagnostics auprés des entreprises pour identifier les pistes possibles de

mutualisation en termes d'énergie, de gestion des déchets, sécurité, surveillance, nettoyage, Colits prévisionnels: non déterminés (3 Art;’lt.rages;_a P(rjeVIO'r- ification d
- . : - Ay : . - Priorisation de la requalification des
contréles réglementaires, formation, mobilité... approfondir sur la base d'une étude de s quar .
i ATl ceBes & z . . . L voiries et de la valorisation paysagere
- De maniere plus globale, réflexion a engager pour développer les services aux entreprises et aux requalification plous précise). : B \
» ! " - Niveau d'ambition quant a la
salariés. - Signalétique: 12 000€ HT

mobilisation des entreprises

Sur un plan réglementaire, réfléchir a un encadrement plus strict des implantations commerciales

iad ientati I ecises dans le cadre du PLU . S -
(via des orientations plus précises dans le cadre du ) “AlsimEm = e s 5 el

Leviers du référentiel qualité a actionner

Partenaires a mobiliser:

Portage des actions: Colmar - Ville de Colmar
Agglomération - Entreprises et propriétaires fonciers
de la zone
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ZAE DE SAINTE-CROIX EN PLAINE
SYNTHESE DE L'ANALYSE DE PERFORMANCE

Moyenne
1. Tissu
économique
4.0 —— SAINTE-CROIX-
EN-PLAINE
8. Rayonnement et 2. Offre d'accueil
image économique
\\.
f
7. Intégration \ 3 L,eranlsme,
o Ameénagement,
territoriale
‘ Paysage
‘
[l Légende - vue sud sl
Parcetie dspontie b long terme
6. Gestion & 4. Accessibilité & ey s
animation desserte o e ) -
H (D) —
5. Services et o o .
équipements Une zone avec un tissu strateglque, !oresentant de
bonnes qualités de desserte, mais une image un peu
vieillissante avec une large friche et des parcelles sous
optimisées.
A court terme, des enjeux de requalification urbaine.
le _I
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, remiers jalons de mise en ceuvre et facteurs clés de succeés
PRECONISATIONS D'INTERVENTION
Préconisations d’intervention ARG TS €2 11 G C I

Au niveau de la requalification urbaine: Facteurs clés de succes:
A court terme, des problématiques de requalification urbaine a prendre en compte sur la partie la plus 1. Affiner les prEMIEES - ERllmEens o o
ancienne des espaces d"activités (a I'est de la RD 201): fln§QC|eres sur la base d'un métrage plus 1. Moblﬁlsatlon de§ ' proprlletalres pour
précis. favoriser le maintien d'une vocation
- . : .. . ., .. .. 2. Engagement au niveau communautaire économique de la zone et en garantir
- Amellorgtlpn des arpenaggment viaires: travail sur une hiérarchisation de la voirie pour permettre un usage d'un marché pour achat de signalétique I'attractivité
plus apaisé et une separation des flux, (opportunité groupement de commande
- reprise de I'enrobé sur I'ensemble des voiries de la zone (rue des Fréres Peugeot, rue Amédée Bolle) SCOT?) 2. Mise en place d’une démarche mutualisée
- création de trottoirs et de stationnements sur la rue des Freres Peugeot, de stationnements sur la rue de requalification urbaine (économies
Amédée Bolle Au niveau de |'optimisation fonciére: d'échelles), planifiée de maniere
1. Mise en place d'un groupe de travail avec coordonnée dans le temps.
- Travail sur une mise en valeur paysagére plus aboutie, dans |'objectif de limiter les nuisances visuelles et les propriétaires si volonté de travailler
d'atténuer I'impact des batiments et des clotures: cmzemel.
- Plantation de haies de grande hauteur sur la rue des Freres Peugeot.
- Mise en place d'éléments pour contribuer a une signalétique homogene a I'échelle de Colmar . . .. . . . .
Agglomération, voire du SCOT de Colmar. Colts prévisionnels et arbitrages a prévoir

- Engagement d’'un rapprochement avec les entreprises installées: Arbitrages financiers a prévoir:

Colts prévisionnels: ~ 708 000 € TTC - Priorisation de la requalification des
1. Pour travailler sur |'élaboration d'une charte paysagére et d’'aménagement des espaces privatifs - Voirie: ~ 508 000 € TTC voiries
2. Pour réfléchir a une recomposition fonciére des parcelles sous-optimisées situées au sud de la zone - Traitement paysager: ~ 192 000 € TTC - Niveau d'ambition quant a la valorisation
d’activité - Signalétique: ~ 8 000 € TTC paysagere.

- Choix sur la signalétique.
Cf. phase 2 — inventaire des friches concernant les préconisations d'intervention sur la « friche Véolia ».

Pilotage et partenaires a mobiliser

Leviers du référentiel qualité a actionner

e Partenaires a mobiliser:

- Ville de Sainte-Croix en Plaine

- Principaux propriétaires fonciers de la zone
d'activité

- Direction de I'immobilier de I'Etat

- CD 68 (voiries)

Portage des actions: Colmar Agglomération

e e
abexos '
|
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ZA BIOPOLE

SYNTHESE DE L'ANALYSE DE PERFORMANCE

1. Tissu
économique
4,0
3,5
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et image

3,0
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le .I
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Aménagement,
Paysage

4. Accessibilité &
desserte

e -
Légende aonsal
P

[ Parcelle sous-optimisée

0 50 100m
|

Une zone qualitative qui présente peu de disponibilités fonciéres. Une
attractivité et une spécialisation a renforcer : une image « innovante » a
consolider via les aménagements, les batiments et une offre de services liée.
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ZA BIOPOLE - COLMAR
PRECONISATIONS D'INTERVENTION

Préconisations d’intervention

A court terme, des problématiques de requalification urbaine a prendre en compte:

- Amélioration des aménagement viaires: travail sur une hiérarchisation de la voirie pour permettre un usage
plus apaisé et une séparation des flux, et répondre a une ambition de Parc d'Activités Qualitatif
- reprise de I'enrobé sur I'ensemble des voiries de la zone (rue de Herrlisheim, Allée de Herrlisheim)

Premiers jalons de mise en ceuvre et facteurs clés de succeés

Premiers jalons de mise en ceuvre:

Au niveau de la requalification urbaine:

1.

Affiner  les  premieres  estimations
financiéres sur la base d'un métrage plus
précis.

Engagement au niveau communautaire
d'un marché pour achat de signalétique
(opportunité groupement de commande

1.

Facteurs clés de succes:

Mobilisation des entreprises pour identifier
leurs besoins en matiére de services et les
impliquer dans un dispositif ambitieux de
management environnemental de la zone
d'activités.

- création d'une piste cyclable sur la rue de Herrlisheim SCOT?) 2. Mise en place d'une démarche mutualisée
de requalification urbaine (économies
d'échelles), planifiée de maniere

coordonnée dans le temps.

Au niveau du pdle de services
Engagement de I'étude (en interne ou de
maniére externalisée).

- Travail sur une mise en valeur paysagere plus aboutie, dans l'objectif de limiter les nuisances visuelles et
d'atténuer I'impact des batiments et des clotures: 1.
- Plantation de haies sur les deux cotés de la rue de Herrlisheim.

- Mise en place d'éléments pour contribuer a une signalétique homogene a I'échelle du Pays de Rhin Brisach.

A moyen terme, engagement d'un travail sur le déploiement d'une offre de services renforcée aux

entreprises et aux salariés du site et la mise en ceuvre d’actions de management environnemental.

- Recensement précis des services et commerces existants sur la zone et de la fréquentation et satisfaction des
entreprises par rapport a cette offre

- Réalisation d'une enquéte aupreés des entreprises pour connaitre leurs besoins et apprécier leur potentiel

Colts prévisionnels et arbitrages a prévoir

Arbitrages financiers a prévoir:

P WL CICOOMCIIC - Priorisation de la requalification des

Voirie: ~ 151 000 € TTC

dimplication - Iraitement paysager. ~ 105 000 € TTC = \liloi\l/rézsu d'ambition quant a la valorisation
- Définition d'un catalogue de services et de modalités de mise en ceuvre. - Signalétique: ~ 4 000 € TTC e 9

- Accompagnement au déploiement de I'offre de services et du dispositif de management environnemental - Etude offre de services: 10 000 €

(cf. exemple du Parc des Industries Artois Flandres dans le référentiel). - Cnesur o slgeiigue

Pilotage et partenaires a mobiliser

gnd sedsy

Partenaires a mobiliser:
- Principales entreprises de la zone
Portage des actions: Colmar Agglomération - Partenaires de I'agglomération en matiere
de gestion de I'environnement (Ademe
notamment).

e e
abexos '
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Z1 EST - HORBOURG WIHR

SYNTHESE DE L'ANALYSE DE PERFORMANCE

1. Tissu économique
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Aménagement,
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77 Parcelle saus-optimisés
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[ E——

4. Accessibilité &

dessert
eosere Malgré un bon effet d'adresse (dynamique positive de la zone), un

positionnement peu clair (présence d’'habitat dans la zone). Une zone qui
présente toutefois des disponibilités fonciéeres stratégiques a long terme.

A moyen terme, une nécessité de conserver la dynamique de la zone en
maitrisant sa commercialisation.
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Zl1 EST - HORBOURG WIHR
PRECONISATIONS D'INTERVENTION

Préconisations d’intervention

Une zone plutot récente qui présente peu d'enjeux de requalification urbaine: une intégration
architecturale et paysagere de bonne qualité:

- Bon traitement des bordures, des clétures et des espaces paysagés

- Présence d'espaces de stationnement satisfaisants

- Des circulations internes lisibles.

Quelques actions complémentaires a mettre en place pour accompagner la commercialisation de la zone
et préserver sa qualité urbaine:

Premiers jalons de mise en ceuvre et facteurs clés de succés

Premiers jalons de mise en ceuvre:

Au niveau de I'aménagement urbain:

1. Engagement au niveau communautaire
d'un  marché pour achat de
signalétique (opportunité groupement
de commande SCOT?)

Au niveau du développement futur:

1. Mise en place d'un groupe de travail
avec les propriétaires autour d'une
charte paysagere.

Facteurs clés de succes:

Engagement de I'Agglomération dans
le suivi de la commercialisation de la
ZAE, en cohérence avec les besoins des
entreprises locales.

Mobilisation des propriétaires dans
I'avenir de la zone

Mise en place d'une démarche
mutualisée d'aménagement urbain des
ZAE (économies d'échelles), planifiée

de maniére coordonnée dans le temps.

- Opportunité de mise en place d'éléments pour contribuer a une signalétique homogene a I'échelle de
Colmar Agglomération voire du périmétre du SCOT

Colts prévisionnels et arbitrages a prévoir

- Engagement d'un rapprochement avec les entreprises installées pour travailler sur I'élaboration d'une
charte paysagere et d’aménagement des espaces privatifs qui pourra servir de base a la future
extension de la zone.

Coiits prévisionnels: ~ 4 000 € TTC Arbitrages financiers a prévoir:

- Anticiper, via un plan de zonage, le futur découpage parcellaire de I'extension de maniére a inscrire les _ - . _ > ©
- Signalétique: ~ 4 000 € TTC - Choix sur la signalétique.

futures implantations dans la continuité du tissu d'entreprises déja présent sur la zone (entreprises
artisanales essentiellement).

Pilotage et partenaires a mobiliser

Leviers du référentiel qualité a actionner

wond sedsy

Partenaires a mobiliser:
Portage des actions: Colmar - Ville de Horbourg Wihr
Agglomération - Principaux propriétaires fonciers de la
zone d'activité
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ZONE DES ERLEN - WETTOLSHEIM

SYNTHESE DE L'ANALYSE DE PERFORMANCE
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image

7. Intégration

1. Tissu économique
4,0

3,5

\
=4
N\ 5. Urbansme,

= \Ooyenne

e COLMAR-
WETTOLSHEIM

2. Offre d'accueil
économique

> Aménagement,

territoriale

6. Gestion &
animation

() egis

L

5. Services et
équipements

Paysage

4. Accessibilité &
desserte

Carte dhes 240

— s
/| Parcelle sous-optimisée

; : Parcelle libre immédiatement

100 200 m

Une zone mixte, présentant des aménités urbaines de qualité.

A moyen terme, un enjeu de préservation de la cohabitation
d'activités résidentielles et artisanales et de la mixité a la

parcelle.
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ZONE DES ERLEN - WETTOLSHEIM
PRECONISATIONS D'INTERVENTION

Premiers jalons de mise en ceuvre et facteurs clés de succés

L. .. . Premiers jalons de mise en ceuvre: Facteurs clés de succés:
Préconisations d’intervention
Au niveau de I'aménagement urbain: 1. Mobilisation des propriétaires dans
1. Engagement au niveau communautaire I'avenir de la zone

d'un  marché pour achat de

Une zone qui présente peu de disponibilités et peu d'enjeux de requalification urbaine: une intégration ; L - , ; ;
signalétique (opportunité groupement 2. Mise en place d'une démarche

architecturale et paysagere de bonne qualité:

- Bon traitement des bordures, des clétures et des espaces paysagés de commande SCOT?) mutualisee d amenagement urbain des
, . . . . ZAE (économies d'échelles), planifiée

- Présence d'espaces de stationnement satisfaisants . ) . N )
Au niveau du développement futur: de maniere coordonnée dans le temps.

- Des circulations internes lisibles. 3 ; .
es circulations internes lisibles 1. Mise en place d'un groupe de travail

| . 1 . | iy vité de | , avec les propriétaires autour d'une 3. Engagement d'une démarche offensive
Quelques actions complémentaires a mettre en place pour garantir I'attractivité de la zone et préserver sa charte paysagere et de la mutualisation dans le cadre du PLU.

qualité urbaine: de services.

- Opportunité de mise en place d'éléments pour contribuer a une signalétique homogene a I'échelle de
Colmar Agglomération voire du périmétre du SCOT

Colts prévisionnels et arbitrages a prévoir

- Engagement d'un rapprochement avec les entreprises installées pour travailler sur I'élaboration d'une
charte paysagere et d’aménagement des espaces privatifs et plus largement réfléchir a des
opportunités de mutualisation en termes d’énergie, de gestion des déchets, de mobilité... dans la

continuité de I'ambition environnementale déja a I'ceuvre sur cette zone. R . . . L
Coiits prévisionnels: ~ 4 000 € TTC Arbitrages financiers a prévoir:

- Affiner le reglement du PLU pour garantir a long terme la mixité de la zone d'activité et sa capacité a - Slguslsdgus 4 DOLE TG - Chebegurle gl e,

accueillir des implantations d'entreprises artisanales (limiter une évolution vers du 100% résidentiel).

Pilotage et partenaires a mobiliser

Leviers du référentiel qualité a actionner

gnd sedsy

: ﬂ- Partenaires a mobiliser:
] Portage des actions: Colmar - Ville de Wettolsheim

Agglomération - Principaux propriétaires fonciers de la
zone d'activité
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Z1 EUROPE

SYNTHESE DE L'ANALYSE DE PERFORMANCE
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[ Parcelle sous-optimisée

50 100 m

Une zone offrant peu de disponibilités fonciére et trés qualitative; qui ne présente pas
d’enjeux de requalification urbaine a court terme.

A moyen terme, afin d’accompagner la dynamique positive et qualitative de la zone, une
nécessité de travailler sur les conditions d’accessibilité (choix de concentrer les

préconisations sur ce point) ) o -
Schéma ZAE SCOT | Stratégie de requalification | Mars 2021




Zl| EUROPE
FOCUS SUR L'AMELIORATION DE L'ACCESSIBILITE AU SITE

23/11/2020

Description de la solution retenue

La RD11 est une route départementale située hors agglomération et limitée a
70 km/h. La solution proposée est conforme au guide VSA 70 pour les arteres
urbaines limitées a 70 km/h. Ce document est également la guide de référence
pour la conception du contournement ouest de Colmar situé a proximité de la
RD11.

Les principales caractéristiques de la section étudiée sont les suivantes :

* Les modes doux sont en paralléle sur une voie verte — pas de trottoir ni de
PC nécessaire,

* La distance entre les deux accés a la ZI étant de 220 m, ces deux acces
peuvent étre conservés,

* Les deux intersections sont gérées avec des carrefours en té en marquage
horizontale.

Afin de sécuriser ces intersections, il convient de mettre en ceuvre les principes

ci-dessous :

1. Voie principale avec terre plein central borduré type t2 granité idem entrée
d'agglomération

2. Largeur des voies:3 m

3. BDD: 0,5 m avec marquage sans bordure

4. TPC:3,85m

5. llots séparateurs a créer sur les voies secondaires avec reprise de la
continuité de la voie verte

6. Suppression de places de stationnement Rue des Champs

le .I
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Z1 EUROPE
AVANTAGES / INCONVENIENTS ET CHIFFRAGE DE LA SOLUTION RETENUE

Avantages Inconvénients
Sécurité : Réduction de la vitesse sur la voie principale . .
o . ; . Aménagement : Suppression de 2 places de
via réduction de la largeur de voie et perception des fati td des ch
bordures stationnement dans rue des champs ZI EUROPE
A - Travaux
Al - Passages a niveau - Périmeétre routier
Sous total 263 166
p .y AT . p "y . . A2 - Passages a niveau - Aménagements
Sécurité : Amélioration de la sécurité des intersections Sous total 21053
via création d'ilot séparateur sur les voies secondaires : A3 - Passages a niveau - Périmetre ouvrages d'art
Sous total
= GUIDAGE DES VEHICULES DE LA VOIE NON A4 - Passages a niveau - Périmeétre ferroviaire S
PRIORITAIRE POUR POSITIONNEMENT AU STOP | Foncier : Légére augmentation des emprises des voies A5 - Installations de chantier
, secondaires (rue des champs et rue de I'Orge) a Sous total 19 895
- AMELIORATION = DE LA PERCEPTION DE proximité immédiate de lintersection mais foncier

L'INTERSECTION POUR LES USAGERS DE LA
ROUTE PRINCIPALE

communal (a confirmer par MOA) Sous total Travaux 304 115

. B - PR (Provision pour Risque) (15%) 30 412
[ | GUIDAGE DES VEHICULES DE LA VOIE C - MOE (15% sur VRD - 30 % sur ferrovaire) 50 179
PRINCIPALE POUR SE RENDRE SUR LA VOIE D - Autres frais de MOA (536) 19235
SECONDAIRE
TOTAL GENERAL HT en Euros 400 000 €

Foncier : Peu d'impact sur les emprises des voiries, Sécurité : Pas de bordure en rives qui permettrait de
élargissement uniquement au niveau des ilots des réduire davantage la vitesse car nécessite la reprise des
voies secondaires principes d'assainissement

Aménagement : Impossibilité de créer un acces vers
rue du Muhlfeld Logelbach via carrefour baionnette car
axes des branches secondaires trop rapprochés

(environ 60 m) — sauf avis contraire du CD68 * Hors acquisitions foncieres éventuelles

Reglementaire : Conservation de la signalisation
existante avec limitation a 70 km/h sans déplacement
de la limite d’agglomération

*Hypotheses de chiffrage :

Aménagement : Possibilité de mettre en ceuvre un
espace vert ou de |'éclairage public dans terre plein
central et réduction de la surface imperméabilisée . Y Compris éclairage et aménagement paysager

* Hors reprise des principes d'assainissement
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SYNTHESE CONCERNANT COLMAR AGGLOMERATION

Des facteurs clés de succés récurrents pour envisager une redynamisation

efficace des zones d’activités et garantir leur commercialisation a long terme. Des enjeux de requalification sur 3 ZAE stratégiques nécessitant des arbitrages

financiers (attention: pas de codts de requalification urbaine estimés sur la ZI Nord
qui nécessiteront une analyse plus poussée)

. . " . N . . % Budget °
1. Pour dupliquer les principes de qualité urbaine et paysagere aux espaces privatifs ZAE concernée Total TTC t:talge N Ouvrage Total HT
opportunité a travailler par groupes de travail, a I'élaboration de chartes T T
(opp parg P ) Estimation par zone d'activité Estimatfion par poste de requalification
2. Pour déployer des démarches de mutualisation de services a destination des - - -
. . , N . , .. . N ZAE de Sainte-Croix en Plaine 708 545 € 50,7%
entreprises et des salariés, et répondre a des enjeux d'optimisation fonciere et de
préservation de I'environnement. ZAE de Bischwihr 4260€| 03% 1 Voirie 1059 378 €
ZI Europe 404 000 € 28,9% 2 Espaces verts 297 500 €
Zi Nord 12000€)  0,9% 3 |signalétique 40 000 €
Z| Est Horbourg Wihr 4000 € 0,3%
1. Mobiliser le PLU pour permettre un meilleur encadrement des implantations et Sous total brut| 1396 878 €
préserver la vocation des zones d'activités (ZI Nord, zone des Erlen). Zone des Erlen 4000€)  03% Divers et imprévus 15%| 209 532 €
2. Alnt|C|per le dgcoupage parcgllawe des espaces d’extension pour favoriser la meilleure Biopole 260073 €| 18,6% MONTANT TOTALTTC| 1 606 409 €
réponse possible aux besoins des entreprises locales, voire mettre en place des
I . Sous total brut 1396 878 €
périmetres de projet ou des OAP sur ces secteurs. . .
Divers et imprévus 15% 209 532 €
MONTANT TOTAL TTC 1606 409 €
1. Des investissements importants a prevoir pour préserver ['attractivite de deux zones La ZI de l'Aérodrome, marquée la présence de Liebherr, n‘appelle pas a court et moyen terme
phares du territoire: Sainte-Croix en Plaine et Biopdle. de préconisations d'interventions en matiére de stratégie fonciére ou de requalification
2. Engager une étude approfondie sur la ZI Nord. urbaine et n‘a donc pas fait l'objet de fiche action détaillée. Il s'agit d’'un espace d’extension a

long terme, soumis a de fortes contraintes (pollution, incompatibilités d’usages) qui le rend

. Prévoirla mi n pl ‘une signaléti homogeéne. .
3 évoir la mise en place d'une signalétique homogéne difficilement mobilisable,

’ . - P
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Zl HILTI
SYNTHESE DE L'ANALYSE DE PERFORMANCE

= \Ooyenne
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Une zone bénéficiant d'un effet d’adresse important au niveau local, de

5. Services et be . , . s .
squipements I'implantation d’entreprises stratégiques.

A court terme, des besoins de requalification urbaine et d’optimisation
fonciére a travailler.
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Z1 HILTI
PRECONISATIONS D'INTERVENTION

Préconisations d’intervention

A court terme, des problématiques de requalification urbaine a prendre en compte:

- Amélioration des aménagement viaires: travail sur une hiérarchisation de la voirie pour permettre un
usage plus apaisé et une séparation des flux,
- reprise de I'enrobé sur I'ensemble des voiries de la zone,
- création de trottoirs sur I'allée du Haag et la rue Diafood

- Travail sur une mise en valeur paysagére plus aboutie, dans I'objectif de limiter les nuisances visuelles et
d'atténuer I'impact des batiments et des clotures:
- Plantation de haies défensives sur I'allée du Haag et la rue Diafood.

- Mise en place d'éléments pour contribuer a une signalétique homogene a I'échelle de la CCVM.

A moyen terme, engagement d'un travail sur I'optimisation fonciére des parcelles

- Engagement d'un rapprochement avec les entreprises installées pour travailler sur I'organisation de leur
propre parcelle, a minima pour une valorisation paysagere plus importante

- Engagement d'une veille sur les deux batiments semblant vacants

- Réflexion sur 'opportunité de mettre en place une ZAD a I'échelle de la zone (voire associée a la ZA des
Artisans) pour permettre le cas échéant une préemption en révision de prix et éviter la création de
valeurs de référence trop élevées.

Leviers du référentiel qualité a actionner

Sngnd seds 3

e e
abexos '
|

Premiers jalons de mise en ceuvre et facteurs clés de succés

Premiers jalons de mise en ceuvre:

Au niveau de la requalification urbaine:

1.

Affiner les premieres estimations
financiéres sur la base d'un métrage plus
précis.

Engagement au niveau communautaire
d'un marché pour achat de signalétique
(opportunité groupement de commande
SCOT?)

Au niveau de |'optimisation fonciére:

1.

Mise en place d'un groupe de travail avec
les propriétaires autour d'une charte
paysagere (commun avec ZA des Artisans)
Prise de décision sur |'opportunité de
mettre en place une stratégie fonciere
offensive a I'échelle intercommunale.

Facteurs clés de succes:

1.

3.

Mobilisation des propriétaires dans la
redynamisation de la zone

Clarification des interfaces commune -
intercommunalité en matiére d'intervention
fonciere et d'urbanisme réglementaire (cf.
échéance transfert compétence PLU — juillet
2021).

Mise en place d'une démarche mutualisée
de requalification urbaine (économies
d'échelles), planifiée de maniere
coordonnée dans le temps.

Colts prévisionnels estimatifs et arbitrages a prévoir

Colts prévisionnels: ~ 602 600 € TTC

Pilotage et partenaires a mobiliser

Voirie: ~ 375600 € TTC

Traitement paysager: ~ 224 000 € TTC
Signalétique: ~ 4 000 € TTC

Portage des actions: CCVM

Schéma ZAE SCOT | Stratégie de requalification | Mars 2021

Arbitrages financiers a prévoir:
Priorisation de la requalification des
voiries

Niveau d'ambition quant a la valorisation
paysagere.

Choix sur la signalétique.

Partenaires a mobiliser:

Villes de Munster et Gunsbach

Principaux propriétaires fonciers de la zone
d'activité

Direction de I'lmmobilier de I'Etat




ZONE DES ARTISANS

SYNTHESE DE L'ANALYSE DE PERFORMANCE

1. Tissu économique
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Paysage

4. Accessibilité &
desserte
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/4 Parcelle sous-optimisée

50 100 m

0
B
Des enjeux d’'amélioration de la lisibilité de la zone :

signalétique, petite mixité résidentielle existante.

Une zone de qualité, avec de bonnes conditions de
desserte. L'enjeu fort d'avenir de cette zone dépend
aujourd’hui de la reconversion de la friche.
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ZONE DES ARTISANS
PRECONISATIONS D'INTERVENTION

Préconisations d’intervention

A court terme, des problématiques de requalification urbaine a prendre en compte:

Amélioration des aménagement viaires: travail sur une hiérarchisation de la voirie pour permettre un usage
plus apaisé et une séparation des flux,

- reprise de I'enrobé sur la rue des Artisans,

- création de trottoirs sur un c6té de la Rue des Artisans

- Travail sur une mise en valeur paysagere plus aboutie, dans I'objectif de limiter les nuisances visuelles et
d'atténuer I'impact des batiments et des clétures:
- Plantation de haies défensives sur la Rue des Artisans.

- Mise en place d'éléments pour contribuer a une signalétique homogene a I'échelle de la CCVM.

- Engagement d'un rapprochement avec les entreprises installées pour travailler sur I'organisation de leur
propre parcelle, a minima pour une valorisation paysagére plus importante

Accompagnement de la reconversion de la friche du Hammer:
- Cf. éléments détaillés dans le cadre de la phase 2 (actualisation des friches du territoire)

Leviers du référentiel qualité a actionner

Premiers jalons de mise en ceuvre et facteurs clés de succeés

Premiers jalons de mise en ceuvre:

Au niveau de la requalification urbaine:

1.

Affiner les premieres estimations
financiéres sur la base d'un métrage plus
précis.

Engagement au niveau communautaire
d'un marché pour achat de signalétique
(opportunité groupement de commande
SCOT?)

Au niveau de |'optimisation fonciére:

1.

Mise en place d'un groupe de travail avec
les propriétaires autour d'une charte
paysagere (commun avec Z| HILTI).

Prise de décision sur |'opportunité de
mettre en place une stratégie fonciere
offensive a I'échelle intercommunale.

Facteurs clés de succes:

1.

3.

Mobilisation des propriétaires dans la
redynamisation de la zone

Clarification des interfaces commune -
intercommunalité en matiere d'intervention
fonciére et d'urbanisme réglementaire (cf.
échéance transfert compétence PLU — juillet
2021).

Mise en place d'une démarche mutualisée
de requalification urbaine (économies
d'échelles), planifiée de maniere
coordonnée dans le temps.

Colts prévisionnels et arbitrages a prévoir

Colts prévisionnels: ~ 326 000 € TTC

Pilotage et partenaires a mobiliser

Voirie: ~ 156 000 € TTC
Traitement paysager: ~ 166 000 € TTC
Signalétique: ~ 4 000 € TTC

Arbitrages financiers a prévoir:

Niveau d'ambition quant a la valorisation
paysagere.
Choix sur la signalétique.

wond sedsy

Portage des actions: CCVM
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Partenaires a mobiliser:

Ville de Munster

Principaux propriétaires fonciers de la zone
d'activité
Direction de I'lmmobilier de I'Etat




ZA DE LA FECHT

SYNTHESE DE L'ANALYSE DE PERFORMANCE
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5. Services et
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Paysage

4. Accessibilité &
desserte

// 27
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Parcelle disponible a long terme
[" Parcelle sous ontimisée
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-

Une petite zone bénéficiant d'une qualité paysagére qualitative,
une bonne circulation interne. Des potentialités de développement
soumises a des enjeux environnementaux.

Pour le développement au sud de la zone, des problématiques
d’accessibilité en entrée de site a travailler.
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ZA DE LA FECHT
PRECONISATIONS D'INTERVENTION

Préconisations d’intervention

A court terme, des problématiques de requalification urbaine a prendre en compte:

- Amélioration des aménagement viaires: travail sur une hiérarchisation de la voirie pour permettre un usage
plus apaisé et une séparation des flux,
- reprise de I'enrobé sur la rue de la Fecht,
- Reprise des trottoirs

- Mise en place d'éléments pour contribuer a une signalétique homogene a I'échelle de la CCVM.

A moyen terme, réflexion sur I'opportunité de poursuivre I'extension de la zone au sud de la D417

- en avancant sur la résorption des problématiques d'accessibilité (cf. propositions de scénarios détaillés ci-
apres).

- Enidentifiant et en engageant un travail de rapprochement du/des propriétaires des terrains ciblés

- En avancant sur le projet d'aménagement envisageable pour le site (quelle programmation économique au
regard des besoins du territoire).

- En sollicitation la Direction de I'lmmobilier de I'Etat pour disposer d'une estimation de la valeur des terrains a
acquérir potentiellement.

- En engageant le cas échéant, une procédure de révision du PLU, voire la mise en place d'une OAP pour faire
évoluer le zonage.

Premiers jalons de mise en ceuvre et facteurs clés de succeés

Premiers jalons de mise en ceuvre:

Au niveau de la requalification urbaine:
1. Affiner les premieres estimations ~ Facteurs clés de succeés:
financiéres sur la base d'un métrage plus

précis. 1. Mise en place d’'une démarche mutualisée
2. Engagement au niveau communautaire de requalification urbaine (économies

d'un marché pour achat de signalétique d'échelles), planifiée de maniere

(opportunité groupement de commande coordonnée dans le temps.

SCOT?)

2. Concernant le projet d'extension, disposer

Au niveau du projet d'extension: d'un bilan colts — avantages fiabilisé (colts
1. Validation de l'opportunité au regard des d'aménagement vs. recettes et retombées

colts d'accessibilité. potentielles) pour éclairer la prise de
2. (Engagement du travail de rapprochement décision.

avec les propriétaires.)
3. Engagement éventuel d'études

complémentaires de programmation.

Colts prévisionnels et arbitrages a prévoir

Colts prévisionnels requalification
urbaine: ~ 140 600 € TTC

- Voirie: ~ 136 600 € TTC Arbitrages financiers a prévoir:

- Signalétique: ~ 4 000 € TTC - Engagement de la collectivité et de ses
partenaires dans les travaux d'accessibilité

Colts estimatifs accessibilité zone sud: entre au sud.

700 k€ (option 3) et 3,9 M€ (option 2).

Pilotage et partenaires a mobiliser

Partenaires a mobiliser:
- Ville de Wihr-au-Val
Portage des actions: CCVM - Département du Haut-Rhin
- Principaux propriétaires fonciers
- Direction de I'lmmobilier de I'Etat
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ZA DE LA FECHT - PROJET D'EXTENSION ) )
FOCUS SUR L'ETUDE D'ACCESSIBILITE - ANALYSE COMPAREE DES TROIS SCENARIOS

Contexte

L'extension de la ZI Fecht objet de la
présente étude se situe au Sud de Wihr au
Val. La route départementale 417 dessert
I'ensemble de la vallée de Munster ainsi les
cols de la Schlucht, du Platzerwasel et du
Wettstein depuis Colmar avec un trafic
important de plus de 15 000 véhicules/jour.

La RD417 traverse le lieudit la nouvelle
auberge avec une limitation a 50 km/h ainsi
que deux intersections en baionnettes
permettant de desservir Wihr-Au-Val, au
Nord et Soultzbach Les Bains, au Sud via la
D43. La voie ferrée reliant Colmar a
Munster se trouve en parallele de la D417
et constitue la principale contrainte d'acces
aux emprises fonciéres disponibles pour
I'extension de la Z| Fecht.

En effet, les risques liés aux passages a
niveau sont importants et le plan de
sécurisation de 2008 proscrit la création de
tous nouveaux passages a niveau. En tout
état de cause et quel que soit le scénario
préférentiel, une étude de sécurité
ferroviaire devra étre menée en
concertation avec RFF.

Critere

Description

Accessibilité depuis
Colmar

Trafic ZI

Impact sur RD417

Sécurité SNCF

Foncier

Option 1

Création sur giratoire sur RD417 (accés Wihr-au-Val)

Option 2

Reprise TAG vers Soultzbach les Bains
- >

Option 3

Création giratoire sur RD43 (entrée Soultzbach-les-Bains)

Accés direct depuis nouveau giratoire et passage a niveau + 2i¢m

acces vers Soultzbach les bains

+

Trafic ﬁnpoﬁant avec report du trafic RD43 dansla ZI (3500 véh)jour) |

Acceés direct via TAG existant vers Soultzbach les Bains+ 2™ accés vers
Soultzbach les bains

+

Trafic irhportant avec report du trafic RD43 dans lazl (3560 véh/jouh

Accés unique depuis nouveau giratoire a I'entrée de Soultzbach Les
Bains

Trafic faible uriiquement pour vers ZI

+

M Sécurisation de la RD417 avec suppression du carrefour

baionnette et remplacement par un giratoire. L'actuel TAG vers
Soultzbach les Bains est supprimé, l'accés a la ZA nouvelle
Auberge se fait également par le carrefour

M Risque de remontée de file jusqu'au giratoire lors de la fermeture
du PN (risque faible avec trafic moyen journalier de 3500
véh/jour et zone de stockage de 60 métres)

++

W Nouveau passage a niveau a proximité immeédiate de la gare et
du quai existant engendrant des temps d'attente plus long

M Risque de remontée de file depuis le giratoire aux heures de
pointes (3 évaluer avec donner de trafic précis aux heures de
pointes)

M Suppression de l'ancien passage a niveau en biais

+

W Risque de remontée de file jusqu'au TAG lors de la fermeture du
PN (risque faible avec trafic moyen journalier de 3500 véh/jour et
zone de stockage de 60 métres)

| dem option 1

Similaire existant

+/-

W Risque important de remontée de file sur PN existant (zone de
stockage de 18 m soit 1 PL seulement)

M Possibilité d’amélioration de la sécurisation du PN existant réduite
(aménagement exigu et en biais, présence d'habitation, faible
emprise disponible)

W Entrée Soultzbach les Bains : impact sur parcelles 993-995-1003-
0326-0248-0024

M Parcelles 1007-1140 : appartenance 3 vérifier (SNCF réseaux ? —
auquel cas négociation possible avec sécurisation du PN +
création accés gare)

m Parcelles 1142-0581-1082 : appartenance a vérifier, multiplicité
des interlocuteurs

W Entrée Soultzbach les Bains : impact sur parcelles 993-995-1003-
0326-0248-0024

M Parcelle 1007 : appartenance a vérifier (SNCF réseaux ? — auquel cas
négociation possible avec sécurisation du PN + création accés gare)

W Entrée Soultzbach les Bains : : impact sur parcelles 916-917-993-
995-1003-0326-0248-0024

M Pas d'acquisition supplémentaire a prévoir — a priori un seul
propriétaire foncier a contacter




ZA DE LA FECHT - PROJET D'EXTENSION
OPTION 1 : GIRATOIRE SUR D417 EST

La premiere option est la création d'un grand . . EGIS - ZA Techt_Wihr-au-Val
v v 5

giratoire sur la D417 au niveau de l'intersection avec
la D43 desservant Wihr-Au-Val ainsi que la création
d'une nouvelle branche vers le sud. Cette derniere
permettra de desservir la ZI via la création d'un
nouveau passage a niveau compensé par la
suppression du PN existant sur RD43 vers
Soultzbach les Bains (cf. plan de sécurisation de
2008).

Cet aménagement permettra de sécuriser la
traversée de Nouvelle auberge en réduisant le
nombre d'intersection (suppression TAG vers
Soultzbach les Bains) et en réduisant les vitesses
grace au giratoire. L'accés a la ZA Nouvelle Auberge
sera réaménagé avec un TAD sur la branche Sud-Est
du giratoire (le TAG sera interdit pour des
problématiques de sécurisation du PN mais possible
via un demi-tour au giratoire).

La suppression du PN existant impliquera le passage
par la ZI du trafic de la RD43 (plus-value a prévoir
pour dimensionnement de chaussée) et la création
d'un 2ieme raccordement a I'aval du PN sur RD43. La
voie verte existante devra également étre rétablie.

Enfin en terme de foncier, I'impact de ce scénario est
non négligeable avec 11 parcelles impactées a
minima (parcelles 0979 et 0758 a ajouter en cas
d'aménagement d'une liaison cycle sécurisée) avec
des propriétaires différents.

le -
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ZA DE LA FECHT - PROJET D'EXTENSION
OPTION 2 : TAG SUR D417 OUEST

1/1000 EGIS - ZA Fecht - Wihr-au-Val 24/11/2020

Le 2ieme scénario correspond a une version
simplifiée du premier. En lieu et place de la création
d'un giratoire sur RD417, l'acces a la ZI se fera via le
TAG existant verts RD 43.

L'impact sur la RD417 est trées fortement réduit
(travaux moins importants mais conservation du
carrefour baionnette et pas d'amélioration de la
securisation). Les autres principes d'aménagement
sont similaires avec dévoiement du trafic de la RD43
dans la ZI, création d'un nouveau PN et suppression
de l'ancien ainsi que raccordement sur la voirie
existant en amont de l'entrée de Soultzbach les
Bains.

L'impact au niveau du foncier est plus faible puisque
le nombre d'interlocuteur est réduit (sous réserve
que I'ensemble des parcelles au niveau de l'entrée
de Soultzbach les Bains appartiennent bien au
méme propriétaire.

le -
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ZA DE LA FECHT - PROJET D'EXTENSION
OPTION 3 : GIRATOIRE SUR D43

1/600 EGIS - ZA Fecht - Wihr-au-Val

24/11/2020
,.”’ {2

Le dernier scénario est 'aménagement d'un acces
unique depuis la RD43 avant I'entrée de Soultzbach
les Bains via la création d'un giratoire a 3 branches.
L'intersection est a proximité immédiate du PN
existant et engendre un risque important de
remontée de file jusqu'a la voie ferrée (20 m de
linéaire de stockage) et donc un risque d'accident
accru. La sécurité du PN existant peut difficilement
étre améliorée (site exigu, intersection en biais,
présence d'habitations proches).

Au niveau foncier, a priori un seul propriétaire est
impacté mais sur de nombreuses parcelles (8
parcelles).

Schéma ZAE SCOT | Stratégie de requalification | Mars 2021
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ZA DE LA FECHT - PROJET D'EXTENSION

SYNTHESE DES AMENAGEMENTS ET DE L'ESTIMATION DES COUTS

Option 1 Option 2 Option 3

Création sur giratoire sur RD417 (accés Wihr-au-Val) Reprise TAG vers Soultzbach les Bains

Création giratoire sur RD43 (entrée Soultzbachfles-Bains)

m Nouvelle desserte de la gare de Wihr-au-Val m Nouvelle desserte de la gare de Wihr-au-val Sécurisation traversée voie verte RD43

M Sécurisation traversée voie ferrée et RD417 cycles entre voie | B Sécurisation traversée voie verte RD43

verte et Wihr-au-Val sous réserve de foncier disponible M Possibilité d'aménagement d'une intersection avec la voie ferrée

W Sécurisation traversée voie verte RD43 dénivelé
B Accés riverain au Nord-Ouest du giratoire complexe

Cout travaux HT : 2 700 k€ Cout travaux HT : 1 900 k€ (hors passage dénivelé) Cout travaux HT : 500 k€

Cout total HT : 3 900 k€ Cout total HT : 2 800 k€ Cout total HT : 700 k€

Plus-value pour passage a niveau dénivelé type ouvrage d'art passage
supérieur poutrelles enrobées 3 travées : 3 M€

Position de la SNCF (au 3 mars 2021): le scénario
2 semble le plus acceptable sous réserve:

1. D'insister sur le fait que c'est une modification du
tracé de l'axe routier existant impliquant un
déplacement de PN et non un nouveau PN (cf.
décret du 10 février 2015, article 55)

2. D'insister sur la notion de sécurisation du PN :
pour améliorer l'angle de traversée et parce que
l'extension de la ZI Fecht va augmenter le trafic
routier sur le PN, ...

3. De réduire le plus possible la distance de
déplacement du PN

4. Et de vigiler la distance entre la D 417 et le
nouvel emplacement du PN afin d'éviter la
création d'un phénomene de remontée de file.

Acces ZI Fecht Option Acceés ZI Fecht Option Acceés ZI Fecht Option

A - Travaux
Al - Passages a niveau - Périmétre routier

A2 - Passages a niveau - Aménagements
A3 - Passages a niveau - Périmeétre ouvrages d'art
A4 - Passages a niveau - Périmetre ferroviaire

* Hypotheses de chiffrage :

A5 - Installations de chantier

* Hors acquisitions foncieres et compensations environnementales

B - PR (Provision pour Risque) (15%)
C - MOE (15% sur VRD - 30 % sur ferroviaire)
D - Autres frais de MOA (5%)

* Hors voirie dans I'extension de la ZI (pour les options 1 et 2, le
rétablissement de la D43 est compris dans le chiffrage)

TOTAL GENERAL A HT en Euros

1 2 3

Sous total 1374 431 692 601 444 939
Sous total 109 954 55 408 35 595
Sous total 0 (0] (0]
Sous total 999 600 999 600 (0]
Sous total 162 217 110 671 33637
Sous total Travaux 2 646 203 1 858 280 514 171
396 930 278 742 77 126

640 162 503 904 88 695

184 165 132 046 34 000

3 900 000 € 2 800 000 € 700 000 €
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ZA DU KREBSBACH

SYNTHESE DE L'ANALYSE DE PERFORMANCE
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~ | Parcelle sous-optimisée
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Une zone présentant de bonnes aménités urbaines et bénéficiant d'un
rayonnement a I'égard des entreprises locales.

Toutefois, une circulation complexe a l'intérieur de la zone et la
présence de parcelles sous-optimisées.
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ZA DU KREBSBACH
, remiers jalons de mise en ceuvre et facteurs clés de succeés
PRECONISATIONS D'INTERVENTION

Premiers jalons de mise en ceuvre:

; . . ) . Facteurs clés de succes:
Préconisations d’intervention Au niveau de la requalification urbaine:
1. Affiner les premieres estimations 1. Mobilisation des  propriétaires  pour

A court terme, des problématiques de requalification urbaine a prendre en compte: finaqciéres sur la base d'un métrage plus favoriser la mise sur le marché de nouveaux
précis. espaces économiques

2. Engagement au niveau communautaire
d'un marché pour achat de signalétique 2. Clarification des interfaces commune -
(opportunité groupement de commande intercommunalité en matiere d'intervention

- Amélioration des aménagement viaires: travail sur une hiérarchisation de la voirie pour permettre un usage
plus apaisé et une séparation des flux,

- reprise de I'enrobé sur I'ensemble des voiries de la zone (rue du Krebsbach, rue de Munster) SCOT?) fonciére et d'urbanisme réglementaire (cf.
- création de trottoirs sur la rue de Munster (coté zone d'activité) échéance transfert compétence PLU — juillet
Au niveau de |'optimisation fonciére: 2021).
- Travail sur une mise en valeur paysagere plus aboutie, dans I'objectif de limiter les nuisances visuelles et 1. Mise en place d'un groupe de travail avec
d'atténuer I'impact des batiments et des clétures: les propriétaires si volonté de travailler 3. Mise en place d'une démarche mutualisée
- Plantation de haies défensives sur un coté de la rue de Munster (coté zone d'activités). ensemble. de requalification urbaine (économies
2. Prise de décision sur |'opportunité de d'échelles), planifiée de maniere

mettre en place une stratégie fonciere coordonnée dans le temps.

- Mise en place d'éléments pour contribuer a une signalétique homogene a I'échelle de la CCVM. S\ ;
offensive a I'échelle intercommunale.

- Réflexion sur la possibilité de créer une aire de retournement au bout de la rue de Munster (nécessiterait

I'acquisition d'une partie de la parcelle sous-optimisée (test d'opportunité a effectuer auprés du Colts prévisionnels et arbitrages a prévoir
propriétaire).

Colits prévisionnels: ~ 294 000 € TTC Arbitrages financiers a prévoir:
- Voirie: ~ 234000 € TTC - Priorisation de la requalification des
A moyen terme, engagement d'un travail sur I'optimisation fonciére des parcelles - Traitement paysager: ~ 56 000 € TTC voiries
- Signalétique: ~ 4 000 € TTC - Niveau d'ambition quant a la valorisation
- Engagement d'un rapprochement avec les entreprises installées pour identifier les pistes d'optimisation et paysageére.
leur volonté ou non de travailler a une recomposition parcellaire de la zone Hors co(its d'acquisition de la parcelle pour - Choix sur la signalétique.
- Si volonté, étude de |'opportunité de créer une Association Fonciere Urbaine de Projet, dans laquelle la I'aire de retournement. - Réalisation de |'aire de retournement.

CCVM ou la commune pourrait étre partie prenante.

Pilotage et partenaires a mobiliser

Leviers du référentiel qualité a actionner

S— Partenaires a mobiliser:
§ ﬂ- - Villes de Wihr-au-Val et Soultzbach-les-
s Portage des actions: CCVM Bailns. e .
. g - Principaux propriétaires fonciers de la zone
_ 5 d'activité

- Direction de I'lmmobilier de I'Etat
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SYNTHESE CONCERNANT LA VALLEE DE MUNSTER

Des facteurs clés de succés récurrents pour envisager une redynamisation Des enjeux de requalification sur les 4 ZAE stratégiques nécessitant des
efficace des zones d’activités et des friches du territoire arbitrages financiers.
) ) ) . ) ZAE concernée Total TTC % :Butd?et N° Ouvrage Total HT
1. Pour favoriser la mise sur le marché de nouveaux espaces économiques en o
travaillant a l'optimisation fonciére du parcellaire (zones Hilti et Krebsbach Estimation par zone d'activité Eslimation par poste de requalification
notamment)
2. Pour dupliquer les principes de qualité urbaine et paysagere aux espaces privatifs 1 |Voirie 901 437 €
ez . Ty . ZI HILTI 602 590 € 44%
(opportunite a travailler par groupes de travail, a I'élaboration de chartes)
Zone des Artisans 326156 €|  24% 2 |Espacesverts 445 900 €
ZA de la Fecht 140580 € |  10% 3 |Signalétique 16 000 €
ZA du Krebsbach 294 010 € 22%
Sous total brut| 1363 337 €
1. Des situations a régler de maniere urgente pour permettre aux collectivités de Sous total brut| 1363 337 € Divers et imprévus 15%| 204 501 €
ma?triser I(—E's principaux espaces a potentiel (frid,\e Hartmann, f,ric,he du Hammer, Divers et imprévus 15% 204 501 €
friche Basté) dont le levier peut étre la Zone d’Aménagement Différé ou le périmétre MONTANT TOTAL TTC| 1567 837 €

de sursis a statuer dans I'attente des PLU
MONTANT TOTAL TTC 1567 837 €

2. Des espaces a sanctuariser (cf. extension Fecht a Wihr-au-Val) grace au PLU.

3. La nécessité d'une prise de décision forte, motivée par la CCVM pour affirmer sa

stratégie d'intervention fonciére en collaboration avec les communes. La question de l'accés au projet d’extension de la ZA de la Fecht: quelle

4. Le lancement d'études de programmation et d'expertise financiére sur les sites a intervention pour quelles retombées?
enjeux de maniére a justifier de I'intérét a agir.
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ZA DU BULAY - BIESHEIM
SYNTHESE DE L'ANALYSE DE PERFORMANCE

1. Tissu —Moyenne
économique
4,0 e BIESHEIM - ZA du Bulay
3,5
8. Rayonnement et 2. Offre d'accueil

économique

image
3. Urbanisme,

7 Inégration /l//' ﬂ; : , B il
6,0 Aménagement \ 0 Rl
territoriale “' Payfage g % B i it
- ~ A odFE | \ A Hdends conssl
‘ %) 7] Parcelle scus-optimisee
Gestion & , y f Parcelle libre immédiatement

4. Accessibilité &
anlmatlon desserte

i Une zone stratégique, identifiée par le territoire pour y développer
5. Services et , e ey s . , T egeg #
de l'activité qui présente des potentialités de mutabilité et des

équipements T .
ameénités urbaines correctes.

A moyen terme, une nécessité de maitriser la commercialisation de
la zone pour en préserver la qualite.

le .I
3 :l IE Eegis Schéma ZAE SCOT | Stratégie de requalification | Mars 2021




ZA DU BULAY - BIESHEIM
PRECONISATIONS D'INTERVENTION

Premiers jalons de mise en ceuvre et facteurs clés de succés

Facteurs clés de succes:

Préconisations d’intervention Premiers jalons de mise en ceuvre:
1.  Engagement de la CC dans le suivi de la

Au niveau de I'aménagement urbain: commercialisation de la ZAE, en cohérence
; . ; . . . ., . . 1. Engagement au niveau communautaire avec les besoins des entreprises locales.
Une zone récente qui ne présente pas d'enjeux de requalification urbaine: une intégration architecturale et d'un marché pour achat de signalétique
paysagere de bonne qualité: (opportunité groupement de commande 2. Mobilisation des propriétaires dans I'avenir
- Bon traitement des bordures, des clétures et des espaces paysagés SCOT?) de la zone
- Présence d'espaces de stationnement satisfaisants
- Des circulations internes lisibles. Au niveau du développement futur: 3. Mise en place d'une démarche mutualisée
1. Mise en place d'un groupe de travail avec d'aménagement urbain des ZAE
. ; . . L les propriétaires autour d'une charte (économies  d'échelles), planifiée de
Quelques actions complémentaires a mettre en place pour accompagner la commercialisation de la zone paysagere. maniére coordonnée dans le temps.

et préserver sa qualité urbaine:

- Opportunité de mise en place d'éléments pour contribuer a une signalétique homogene a I'échelle du
Pays de Rhin Brisach voire du périmetre du SCOT

Colts prévisionnels et arbitrages a prévoir

- Engagement d'un rapprochement avec les entreprises installées pour travailler sur I'élaboration d'une
charte paysagere et d’aménagement des espaces privatifs qui pourra servir de base a la future
extension de la zone.

Colits prévisionnels: ~ 4 000 € TTC Arbitrages financiers a prévoir:

- Une zone a vocation artisanale et industrielle dont le positionnement doit étre préservé, X -V ! ! > @
- Signalétique: ~ 4 000 € TTC - Choix sur la signalétique.

notamment dans la perspective de l'accueil du futur hotel d'entreprises. Un parcellaire disponible
adapté aux besoins des entreprises locales.

Pilotage et partenaires a mobiliser

Leviers du référentiel qualité a actionner

wond sedsy

E _ Partenaires a mobiliser:
‘ Portage des actions: CC Pays de Rhin Brisach i VII.Ie Fie B'eShe'm., ; .
| : Principaux propriétaires fonciers de la zone

d'activité
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ZA DE LA HARDT - BLODELSHEIM
SYNTHESE DE L'ANALYSE DE PERFORMANCE

== [\lOye nne uans
1. Tissu économique fznes
4,0
3,5 e B| ODELSHEIM ZA
8. Rayonnement et 3.0 2. Offre d'accueil de la Hardt
image économique
2, _

. 3. Urbanisme,
7. Intégration

territoriale 00 Aménagement,
Paysage
Légende :m’ il
Friche o
[ parcelle sous-optimisée
6. Gestion & 4. Accessibilité & |71 Parcelle libre immédiatement
animation desserte 50 100m
W) —
5 Services et Une zone présentant des potentialités de mutabilité a court et moyen
équipements terme. Toutefois, des aménités urbaines a améliorer afin de développer
I'effet d'adresse de la zone. Un enjeu d'amélioration de la
commercialisation de la zone, en I'adaptant aux besoins du territoire.
le .I
m Schéma ZAE SCOT | Stratégie de requalification | Mars 2021
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ZA DE LA HARDT - BLODELSHEIM
PRECONISATIONS D'INTERVENTION

Préconisations d’intervention

A court terme, des problématiques de requalification urbaine a prendre en compte:

Amélioration des aménagement viaires: travail sur une hiérarchisation de la voirie pour permettre un usage
plus apaisé et une séparation des flux,
- Reprise de I'enrobé, création de trottoirs et de stationnements sur la rue de I'Artisanat

- Travail sur une mise en valeur paysagere plus aboutie, dans I'objectif de limiter les nuisances visuelles et
d'atténuer I'impact des batiments et des clotures:
- Plantation de haies sur un c6té de la Rue de I'Artisanat
- Mise en place d'éléments pour contribuer a une signalétique homogene a I'échelle du Pays de Rhin Brisach.
- Engagement d'un rapprochement avec les entreprises installées pour travailler sur |'élaboration d'une charte
paysagére et d’'aménagement des espaces privatifs qui pourra servir de base aux espaces d'extension de
la zone.

A moyen terme, engagement d'un travail de recomposition parcellaire des espaces disponibles:

- Redécoupage parcellaire des parcelles pour les rendre plus adaptées aux besoins des entreprises locales
(1500 m? maximum)

Leviers du référentiel qualité a actionner

Premiers jalons de mise en ceuvre et facteurs clés de succeés

Premiers jalons de mise en ceuvre:

Au niveau de la requalification urbaine:

1.

Affiner les premieres estimations
financieres sur la base d'un métrage plus
précis.

Engagement au niveau communautaire
d'un marché pour achat de signalétique
(opportunité groupement de commande
SCOT?)

Mise en place d'un groupe de travail avec
les propriétaires si volonté de travailler
ensemble.

Facteurs clés de succes:

1.

Mobilisation  des  propriétaires  pour
favoriser la montée en gamme de la zone
d'activités.

Découpage parcellaire adapté aux besoins
Mise en place d'une démarche mutualisée
de requalification urbaine (économies

d'échelles), planifiée de maniere
coordonnée dans le temps.

Colts prévisionnels et arbitrages a prévoir

Colts prévisionnels: ~ 303 600 € TTC

Pilotage et partenaires a mobiliser

Voirie: ~ 203 300 € TTC
Traitement paysager: ~ 96 300 € TTC
Signalétique: ~ 4 000 € TTC

Arbitrages financiers a prévoir:

Priorisation de la requalification des
voiries

Niveau d'ambition quant a la valorisation
paysagere.

Choix sur la signalétique.

Sngnd soeds

Portage des actions: Pays de Rhin Brisach
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ZA DE KOECHLIN - FESSENHEIM
SYNTHESE DE L'ANALYSE DE PERFORMANCE

8. Rayonnement et
image

1. Tissu économique

4,0
3,5
3,0

\\»‘

1,0
0

= Moyenne

== FESSENHEIM - ZI Koechlin

2. Offre d'accueil
économique

3. Urbanisme,

7. Intégration ; .
territiriale \ 66 Aménagement,
\ Paysage
\ ”—- ‘f
6. Gestion & 4. Accessibilité &
animation desserte

aonsdl

() egis

5. Services et
équipements

Légende m’Sﬁll
Parcelle disponible 4 long terme
|1 Parcelle sous-optimisée

~ 1 Parcelle libre immédiatement

Parcelle disponible d'ici 18 mois

@ o 50 100 m

Un potentiel de développement contraint par de servitudes ; une
nécessité de complémentarité a trouver avec ECORHENA et des
besoins de requalification urbaine a court terme.
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ZA DE KOECHLIN - FESSENHEIM
PRECONISATIONS D'INTERVENTION

Préconisations d’intervention PTG LS 1 [T G e

Au niveau de la requalification urbaine:
1. Affiner les  premieres  estimations
financieres sur la base d'un métrage plus

Premiers jalons de mise en ceuvre et facteurs clés de succeés

Facteurs clés de succes:

2 q N e S - 1. Mobilisation  des ropriétaires our
A court terme, des problématiques de requalification urbaine a prendre en compte: précis. X . proprie P
. . favoriser la mise sur le marché de nouveaux
2. Engagement au niveau communautaire ; ; a .
- . ; S . ., L. . d hé hat de signaléti espaces économiques adaptés aux besoins
- Amélioration des aménagement viaires: travail sur une hiérarchisation de la voirie pour permettre un usage Un MEIEE el eEt @2 SigitelEueE
plus apaisé et une séparation des flux, et répondre a une ambition de Parc d'Activités Qualitatif éOCFg’TO?r)t“n'te groupement de commande ., .o oo place d'une démarche mutualisée

- reprise de I'enrobé sur I'ensemble des voiries de la zone (rue du Colonel Tulla)
- création de trottoirs, de pistes cyclables et de stationnements sur les parties arrieres de la rue du Au niveau de l'optimisation fonciére:

Colonel Tulla. 1. Mise en place d'un groupe de travail avec

; ' . ; o - _ ; les propriétaires si volonté de travailler
- Travail sur une mise en valeur paysagere plus aboutie, dans I'objectif de limiter les nuisances visuelles et ensemble.

d'atténuer I'impact des batiments et des clotures:
- Plantation de haies défensives sur un coté de la rue du Colonel Tulla
- Mise en place d'éléments pour contribuer a une signalétique homogene a I'échelle du Pays de Rhin Brisach.

de requalification urbaine (économies
d'échelles), planifiée de maniere
coordonnée dans le temps.

Colts prévisionnels et arbitrages a prévoir

A moyen terme, engagement d'un travail sur I'optimisation fonciére des parcelles
Arbitrages financiers a prévoir:

- Engagement d'un rapprochement avec les entreprises installées pour identifier les pistes d'optimisation et Colts prévisionnels: ~ 496 000 € TTC - Priorisation de la requalification des

leur volonté ou non de travailler & une recomposition parcellaire de la zone - \T/oi.rie: ~ 387000 € TTC105 000 € TTC \Iilqiries Jambit S
- Si volonté, étude de l'opportunité de créer une Association Fonciere Urbaine de Projet, dans laquelle la CC - [Iraitement paysager: ~ - Niveau d'ambition quant a la valorisation
- Signalétique: ~ 4 000 € TTC paysagere.

du Pays de Rhin Brisach ou la commune pourrait étre partie prenante. B N e

Pilotage et partenaires a mobiliser

Leviers du référentiel qualité a actionner

wond sedsy

K _ Partenaires a mobiliser:
® Portage des actions: CC Pays de Rhin Brisach ) VII.Ie Fie Fessenhgllm . .
. i - Principaux propriétaires fonciers de la zone

d'activité
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ZA DU GENIE - VOLGELSHEIM

SYNTHESE DE L'ANALYSE DE PERFORMANCE s
o
289 ba "-‘a
= \Ooyenne L] s *‘
1. Tissu économique B dscine

4,0 e V/OLGELSHEIM - ZA

3,5 du Génie
8. Rayonnement et 30 2. Offre d'accueil
image ’ économique

% /\\\

3. Urbanisme,
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Aménagement,

territoriale
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_ L 4. Accessibilité & ; : ' s
6. Gestion & animation 3 S "’l'
desserte : Parcelle disponible & long terme

~| Parcelle libre immédiatement

0 50 100 m

[ B

5. Services et

équipements
A moyen terme, la nécessité d'encadrer et d’accompagner la
commercialisation de la zone en l'adaptant aux besoins des

entreprises endogénes.

aonsal
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ZA DU GENIE - VOLGELSHEIM
PRECONISATIONS D'INTERVENTION

Premiers jalons de mise en ceuvre et facteurs clés de succés

Préconisations d’intervention

Premiers jalons de mise en ceuvre: Facteurs clés de succes:
Au niveau de I'aménagement urbain: 1. Engagement de la CC dans le suivi de la
Une zone récente qui ne présente pas d'enjeux de requalification urbaine: une intégration architecturale et 1. Engagement au niveau communautaire commercialisation de la ZAE, en coherence
paysageére de bonne qualité: d'un marché pour achat de signalétique avec les besoins des entreprises locales.
. A z (opportunité groupement de commande
- Bon traitement des bordures, des clOtures et des espaces paysagés . . . -
, \ ) o SCOT?) 2. Mise en place d'une démarche mutualisée
- Présence d'espaces de stationnement satisfaisants d'aménagement  urbain  des  ZAE
- Des circulations internes lisibles. Au niveau du développement futur: (économies  d'échelles), planifiée  de
1. Charte paysageére. maniere coordonnée dans le temps.
Quelques actions complémentaires a mettre en place pour accompagner la commercialisation de la zone 2. Redécoupage parcellaire de I'extension

et préserver sa qualité urbaine:

- Opportunité de mise en place d'éléments pour contribuer a une signalétique homogene a I'échelle de
la CC du Pays de Rhin Brisach voire du périmétre du SCOT

Colts prévisionnels et arbitrages a prévoir

- Engagement d'un travail d'élaboration d'une charte paysagére et d’aménagement des espaces
privatifs qui pourra servir de base a la future extension de la zone.

- Retravailler le découpage parcellaire de I'extension de maniére a inscrire les futures implantations
dans la continuité du tissu d'entreprises déja présent sur la zone (entreprises artisanales
essentiellement) et afin de répondre aux besoins des entreprises du territoire (passer de parcelles de
2500 m? a 1000 & 1500 m? maximum)

Colits prévisionnels: ~ 4 000 € TTC Arbitrages financiers a prévoir:
- Signalétique: ~ 4 000 € TTC - Choix sur la signalétique.

Pilotage et partenaires a mobiliser

Leviers du référentiel qualité a actionner

wond sedsy

: - Partenaires a mobiliser:
| i

Portage des actions: CC Pays de Rhin Brisach - Ville de Volgelsheim
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WOLFGANTZEN - ZONE ARTISANALE
SYNTHESE DE L'ANALYSE DE PERFORMANCE

. Zonw artisunale
de Wollguntren 0,44 ha
—

1. Tissu _Moyenne 038 ha
4,0
3,5
8. Rayonnement et 30 2. Offre d'accueil

image 5 A économique
Y/ \
7. Intégration ' /l’ﬂA 3. Urbanisme,

territoriale \\\‘ § Aménagement,
. Paysage
Légende (x]m!
estion &

6.G 4. Accessibilité & Parcelle ¢sp01 ble il.‘!ng:ﬂl’T‘P

|| Parcelle sous-antim sée

animation desserte @ 6 w0 200m
: [ —

5 Services et A court terme, une nécessité de travailler sur les aménités urbaines, de
équipements maitriser le stationnement.

A moyen terme, un besoin d’encadrer la cohabitation des activités de la
zone afin d'en augmenter l'effet d'adresse.

aonsal
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ZONE ARTISANALE DE WOLFGANTZEN
PRECONISATIONS D'INTERVENTION

Préconisations d’intervention PTG LS 1 [T G e

Au niveau de la requalification urbaine: Facteurs clés de succes:
1. Affiner les premieres estimations
financieres sur la base d'un métrage plus 1. Mobilisation des propriétaires pour

Premiers jalons de mise en ceuvre et facteurs clés de succeés

A court terme, des problématiques de requalification urbaine a prendre en compte: précis. favoriser le maintien d'une vocation
2. Engagement au niveau communautaire économique de la zone et en garantir
- Amélioration des aménagement viaires: travail sur une hiérarchisation de la voirie pour permettre un usage d'un marché pour achat de signalétique Iattractivité
plus apaisé et une séparation des flux, (opportunité groupement de commande . , . »
- reprise de I'enrobé sur I'ensemble des voiries de la zone (rue des Serruriers, rue des Forgerons, rue des o) 2o Wiz o Pl eline EEmeEn: r,nuwal's.ee
Vergers, rue des Artisans) . T o d?, GRS Liseie (Seonsines
~e . . , . Au niveau de |'optimisation fonciére: d'échelles), planifiée de maniere
- création de trottoirs et de stationnements sur I'ensemble de ces voiries 1. Mise en place d'un groupe de travail avec coordonnée dans le temps.
les propriétaires si volonté de travailler
- Travail sur une mise en valeur paysagere plus aboutie, dans I'objectif de limiter les nuisances visuelles et ensemble.
d'atténuer I'impact des batiments et des clotures:
- Plantation de haies défensives sur un coté de I'ensemble de ces voiries.
- Mise en place d'élements pour contribuer a une signalétique homogéne a I'échelle du Pays de Rhin Brisach. Colits prévisionnels et arbitrages a prévoir
- Engagement d'un rapprochement avec les entreprises installées pour travailler sur I'élaboration d'une charte
paysageére et d’aménagement des espaces privatifs qui pourra servir de base aux espaces d'extension de ArbitraQES,financiers a prévoir:
la zone. Colts prévisionnels: ~ 450 000 € TTC - Priorisation de la requalification des
- Voirie: ~ 287 000 € TTC voiries
A moyen terme, engagement d'un travail d’encadrement réglementaire des possibilités d'implantation sur ) Tralterpgnt PEVBERIER = 15 U0 E e = DvEEl \d’ambltlon ajuent 2z vl s
- Signalétique: ~ 4 000 € TTC paysagere.

site (limitation des implantations de logement dans la zone). B N e

Pilotage et partenaires a mobiliser

Leviers du référentiel qualité a actionner

wond sedsy

K _ Partenaires a mobiliser:
® Portage des actions: CC Pays de Rhin Brisach ) VII.Ie Fie Wolfgan.tgen. .
. i - Principaux propriétaires fonciers de la zone

d'activité
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SYNTHESE CONCERNANT LE PAYS DE RHIN BRISACH

Des facteurs clés de succés récurrents pour garantir sur le long terme la Des enjeux de requalification urbaine lourde sur trois ZAE (ZA de la Hardt,
commercialisation et I'attractivité des zones d’activités du territoire. Zone Artisanale de Wolfgantzen et Zone de Koechlin)
ZAE concernée Total TTC % Budget N° Ouvrage Total HT
total
. . 7 7 . 3 . " . .. 7 3 R H 5
1. Pour favoriser la mise sur le marché de nouveaux espaces économiques en Estimation par zone d'activité Esimation par poste de requalification
travaillant a l'optimisation fonciere du parcellaire (Zone de Koechlin ZA de la Hardt 303578€ | 24,1%
notamment iri
) 21 de Koechlin 495736 € |  39,4% 1 |Voirie 877379 €
2. Pour dupliquer les principes de qualité urbaine et paysagere aux espaces
. . R . N . o 2 E t 360 325 €
privatifs (opportunité a travailler par groupes de travail, a I'élaboration de ZA du Bulay 4000€|  03% spaces vers
chartes) ZA du Génie 4000€| 03% 3 |Signalétique 20 000 €
ZA de Wolfgantzen 450 390 € 35,8%
Sous total brut| 1257704 €
Divers et imprévus 15% 188 656 €
1. Pour répondre aux besoins des entreprises locales. MONTANT TOTALTTC| 1446 360 €
2. Pour permettre une complémentarité avec les nouveaux espaces de projet Sous total brutl 1257704 €
économiques (EcoRhéna notamment) Divers et imprévus 15% 188 656 €
MONTANT TOTAL TTC 1446 360 €

A noter: la ZA du Chdateau d’Eau, dont la performance a été analysée en phase 1, n‘a pas fait
l'objet de fiche action; sa vocation essentiellement commerciale et la qualité de ses
aménagements paysagers et urbains, n‘appelle pas a ce stade de préconisations en termes de
redynamisation ou d'appui a la commercialisation.

e Schéma ZAE SCOT | Stratégie de requalification | Mars 2021
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