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1 - Projet urbain pour Seebach




La demande initiale

UN CENTRE PEU CONNECTE
UN POTENTIEL A OPTIMISER
UN MANQUE D’ACTIVITES

DES ESPACES DE RENCONTRE
PEU ATTRACTIFS

- UN CESPACE CULTUREL A
REVALORISER ET DEVELOPPER

S RV MW T2
“Aes A 4R iER :

UN CENTRE A DYNAMF\SEE“’

Commune de Seebach:
Population: 1 646 hab.
Densité: 96 hab./km2
Superficie: 17,11 km2

La commune de Seebach
prend contact avec le
CAUE pour un
accompagnement sur son
projet urbain et sur le
développement d’une
statégie globale

Début de la
collaboration, 2016.

67+68
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Conseil d'architecture,
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En collaboration

Vers un projet communal

avec le CAUE

La commune identifie plus

t les projets

7

précisemmen

moteurs pour la

redynamisation du village.
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Conseil d'architecture,

d'urbanisme
et de l'environnement

Alsace

claue
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Vers un projet communal
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*Ba \Qpe\?"u rét;duMundat

DES AMBITIONS AFFICHEES

SEEBACH, LIEU DE RENCONTRE
A LA CROISEE DES CHEMINS,

UN POTENTIEL POUR UNE ECONOMIE
DYNAMIQUE INSCRITE DANS CELLE
DU TERRITOIRE,

. UNE POSITION GEOGRAPHIQUE PROPICE

A SON ESSOR.

- DES ATOUTS APPRECIABLES

POUR AMELIORER
LA QUALITE DU CADRE DE VIE,

POUR FAVORISER
LE MIEUX VIVRE A TOUTES LES ETAPES
DU PARCOURS RESIDENTIEL,

w POUR ATTIRER
s UNE NOUVELLE POPULATION,

POUR EVITER

! L EXODE DES JEUNES,

i POUR OFFRIR

UN CADRE DE VIE RICHE EN DIVERSITE
ET EN ATTRACTIVITE,

Une liste des atouts de la
commune est constituee.

Réflexion sur la position et
le positionnement de la
commune dans sa région
intercommunale.
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'STRUCTURE URBAINE /MORPHOLOGIE | ,
VOIES / RUES / ESPACES LIBRES/ VERTS Morphologie urbaine et

Stratégie de projet.

Rencorcer la singularité de

e Deux axes majeurs formant une

structure viaire principale en forme la commune.

de «Chromosome X».

¢ Un axe transversal constitué des

rues de la Paix et Philippe Kamm. La structure viaire en forme
e Une centralité ou se croisent le de chromosome ,Oermet

Seebach, l'axe transversal et les

deux bras du chromosome. une /'nter,oénétration dU

e Des coulées vertes pénétrent le L4 Agr
T vegetal et du bati.

e Une centralité sans véritable

espace public appropriable,

e Un coeur de village constitué par
un tissu traditionnel de fermes en L.

¢ Des extensions périphériques
basées sur le principe du tissu
pavillonnaire.

DES «JUXTAPOSITIONS>> QUI
COHABITENT SANS VERITABLE LIEN....
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LES POTENTIELS DE LAXE
EST-OUEST
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SPORT
CULTURE

Nouveau Pole

" TRAME BLEU i
‘TRAME VERTE

AGRAFE ACCROCHE
AU TERRITOIRE

SEEBACH EN MOUVEMENT
EN MARCHE

* Projet d'un nouveau coeur de
village sur l'actuel terrain de
football.

¢ Renforcement de l'axe Est-Ouest,
rues de la Paix et Philippe Kamm.

e Liaison avec le «centre»
historique autour de la mairie.

e Connexion sur le Seebach et
revitalisation du cours d’eau.

e Transfert du terrain de football
derriére la salle des fétes et
réorganisation de ce nouveau

Supermarché

e Gérer les flux mécaniques
(totrisme et évenementiel) sur le
nouvel axe et leur stationnement
sur 2 zones spécifiques paysagées.

La croisée des deux axes
majeurs.

Axe Est-Ouest avec les
equipements existants ou a
creer.

Axe Nord-Sud, coulées
verte et bleu.
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RENFORCER LES USAGES
TRAITER «LE NOUVEL AXE»
COMME UN ESPACE PUBLIC

DE QUALITE INSCRIT DANS LA
TRAME BLEUE ET VERTE,
INSPIRE DE LIDENTITE DU LIEU.

¥
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[’axe Est-Ouest identifié
comme le projet coeur de
village.

Etat des lieux et
equipement a créer.
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Quelle confrontation entre
le bati existant et celui a
creer ?

UN BARREAU TRANSVERSAL

UN VOCABULAIRE COMMUN

UNE ECRITURE ARCHITECTURALE
CONTEMPORAINE RESPECTUEUSE
DU PASSE DE L HISTOIRE

DES MATERIAUX INSPIRES

_______

Pavillon

. o Gradins
Rue de la Paix Terrain de Football p i)
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En collaboration
avec le SDEA

LES POTENTIELS DE LA TRAME BLEUE Le Seebach qui donne son
nom a la commune est
négligée.

Identifier les points critiques
et lieux a projet de

revalorisation.
g 3 & 7 o
T VC déversant des fluides dans le Seeh
&£ , 4
REAEET . 4 — s
‘ R 7 ; x P “  Accumulation de (
inesthiétique etbloque La lib : tuyaux au bord et dans.
= +~ e litdu Seebach
== Alsace
cla.u.e
Conseil d'architecture,
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DEBUSER LE SEEBA’CH,
Z LAPARTIE CENTRALE,",

RENATURER
LECOURSD'EAU
__RENFORCER SA PRESENCE
RETABLIR SON ROLE

HYDROLOGIQUE

LES BERGES DU SEEBACH
UNLIEU CONVIVIAL...

LES POTENTIELS DE LA TRAME BLEUE

N\

Situation ophmale

Situation projetée #3

Mise ef
cheminement en

plein
sol : o dempléler T

penne .30% maximum

Pistes de projet:

e Debuser le cour d’eau au
au point de croisement des
deux grands axes.

e  Redynamiser son debit
en reprofilant ses berges.

== Alsace
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Projet n°1: Création d’un parc urbain en cceur de village

En collaboration
avec le CAUE & I’ATIP

Choix communal de
délocaliser le terrain de
football pour y créer un

parc avec des equipements
de services.

Schéma pour I'étude d’une
OAP - «Orientation
d’améenagement et de

programmation »

- 1! Tagada quabitative
‘:... In\t&‘nﬁlﬂon .Mﬁ:os& din bithiment ﬁoorﬁﬁ a b}fm
772 Bosquet' a passeasrec / re conskibuer,
"-: Taaitement vegetal poc wpae P«iu‘:

- &aitowant dn.rhd. d!_fc&vdﬂ.

~ beaitement o Limite. dp parcello

~ dritoment™ dao fuhu?s
/ ML‘MUWL JI'Tn('L 10&)&&,
T Tuiment qualitate] de ) mpaus poblic

Année 2016
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Principe de fonctionnement urbain de la future zone
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semmnnnm  Facades qualitatives

i ) Traitement qualitatif de I'espace public

_____ Ligne d'implantation bati e

“|lll"

& (S s

b 1 Bosquet a conserver
e Traitement végétal de la limite “ay, 4 50%

= ~  Implantation supposée du batiment

(I Lit du seebach I
sportif a long terme

Zone de service

Intégration de I'OAP dans
le document d’urbanisme
PLUI.

Collaboration longue et
complexe avec I’ATIP sur le
plan administratif et
juridique pour le
declassement du terrain de
football en zone
constructible.
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Extrait du programme de consultation

Zone d’étude - Rue Ph KAMM & Parking

Le Seebach Ferme Rott Terrain Supermarché Terrain Résidence S

eniors

2. ANALYSE DU PROJET

2.1 Description générale

La réalisation du projet global est prévue en trois
tranches.

La tranche «Coeur de village» est délimité sur le
plan ci-contre en pointillés rose. Elle est assujetti au
planning de réalisation du supermarché, de la maison
de santé et de la résidence seniors. La livraison des
batiments est prévue a priori aux périodes suivantes:
- Printemps 2018 pour le supermarché,

- Printemps 2019 pour la maison de santé,

- Printemps 2019 pour la résidence seniors,

La tranche « Rue de la Paix» prévoit un traitement de
la voirie depuis le haut de la rue de la Paix (connexion
avec la CD34) jusqu’a la rue de la Haute-Vienne.

11 s’agit des deux tranches fermes concernées par une
mise en travaux.

Les tranches «Carrefour RD34» et «Rue Louis
Philippe Kamm & Parking» sont prévues
uniquement dans les phases d’études préliminaires
aux travaux.

La création d’une «grande place de la mairie», place
polyvalente et festive qui ne pourrait étre réalisé que
lorsque le projet de la ferme Rott sera concrétisé.

Tranche «Coeur de village»:

Les parcelles n°/24, 122, 120, 145, 129, 1, 2, 3, 4, 5,
330, 67,068, 73,77, 147, 84, 88, 89, 92, 93, constituent
le terrain sur lequel le projet d’aménagement porte.

Y seront construits le supermarché et la résidence
seniors. La superficie totale est de 19 810 m2.
Lemprise du gradins est de 430 m2 environ. L’édifice
sera démoli.

La future parcelle du supermarché est de 4 400 m2.
Celle de la résidence seniors et de la maison de santé
de 2 800 m2 environ.

Commune de Seebach -

Aménagement des Espaces Publics du nouveau centre de Seebach

- Programme

Juin 2017 7

Organisation d’une
consultation de maitrise
d’oeuvre pour 'ensemble
adu projet urbain de 'axe
Est-Ouest.

Année 2017

== Alsace
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Projet public sur foncier public

CARREFOUR

B B —
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Surtaco Totale de fa
parcele: 1125m*

En collaboration

avec le CAUE, ’ATIP &
FEPFA

Premiere version du projet
lauréat.

L’essentiel du projet se
situe sur du foncier public a
I'exception de la ferme a
gauche en bleu qui sera

acquise par la commune
’ avec l'aide de 'EPFA.
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Extrait du film 3D

Simulation en film 3D du
projet lauréat.

Vues lointaines

67+68
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Extrait du film 3D

Simulation en film 3D du
projet lauréat.

T \m\ NN

N
\?\'.

Vues du parc

—

SEEBACH

67+68
== Alsace

cla.ue

Conseil d'architecture,
d’urbanisme

et de l'environnement



Photographies Juin 2024

Photographies de
I'équipement realisé
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Projet n°2: Re-localisation du supermarché local

Magasin Shopi §

a transférer §

En collaboration
avec CAUE, ’ATIP,
Parenthése (lauréat
concours), Groupe
CARREFOUR

Le propriétaire du magazin
SHORPI doit changé de
localisation et d’enseigne.
Personne habitant
Seebach et tres impliquée
dans le dynamisme de la
vie locale.

Année 2016 - 2018
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Proposition initiale du
groupe Carrefour.

Nous découvriront que
I'architecte n’est pas paye
avant la phase PC !

Le foncier étant proprieté
de la commune, refus de
celle-ci pour le projet
Propose.

Le foncier ne sera vendu
par la commune que sur
approbation d’un projet de
qualité.

0 CONSTRUCTION d'un SUPERMARCHE & SEEBACH
Carrefour 30/10/2015 VERSION 1 - PERSPECTIVE AERIENNE ‘ Ech.:

67+68
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2065200

8208800

8208700
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Carrefour

CARREFOUR CONTACT
M. Frangois BERTRAND

M. Pascal SCHELLHORN

30/10/2015

CONSTRUCTION d'un SUPERMARCHE a SEEBACH

PLAN de MASSE

Ech.:1/1 000° |

8208800

8208700

Le projet du groupe
) Carrefour ne prend
absoluement pas en
Flapaaddpee compte le développement
3 en cour du parc et les

b iy st enjeux de développement
T oAy VIO
" durable qui le compose , et
(o ol °
— ' cela bien avant la loi ZAN.
\f':,\',(/
06 S0 0L LT

éﬁ(;ui\ Elieniiog

= = @
Tes (o %o i
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Proposition du CAUE - Pistes de solutions

Le CAUE integre les
contraintes de
fonctionnement du futur
supermarcheé et propose au
coteé de la commune
plusieurs orientation de
projet.

Le futur propriétaire du
commerce (habitant du
village) soutient la
démarche.

67+68
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La solution retenue

Ce sera un supermarche

dans un écrin vert.

Solution retenue et integree

dans la consultation pour le

projet de parc.

i\ de Football

~N

€
N
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La proposition finale de Carrefour

Apres plusieurs reunion de
travail, I'architecte du projet
Carrefour collabore avec la
commune et le CAUE en
intégrant a sa solution les
principes architecturaux
retenus par la collectivite.

67+68
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Photographies Juin 2024

Photographies de
I'équipement realisé
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Projet n°3: Création d’une maison de santé

Extrait des multitudes de

é\

variantes etudiees par le
L P
g CAUE entre 2016 et 2020.
’ }W Difficultés entre praticiens
e ‘g — malgré tous les efforts de la
“E 0= yiiaa E commune.
| e E[
“. | UPC;:F : PHARMACIE
-Q d - Année 2016 - 2020
=  Alsace
cla'.“'.e

et de l'environnement



Facade Est

Facade Sud

2020

Finalement un projet est
possible et accepte par la
commune.

Il doit entre autre respecter
un cahier des charges
architectural qui est lie¢ a
I'acte de vente du terrain.

Celui-ci a été développé
parle CAUE et Parenthese.
Il définit I'obligation d’une
unité de matériaux et de
composition avec le
supermarche.

67+68
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Photographies Juin 2024

Photographies de
I'équipement realisé
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Projet n°4: Création d’une hall urbaine

* La charpente devra pouvoir supporter des luminaires,
un éventuel systéme audio, une correction acoustique si
nécessaire.

L’accessibilité handicapés

* Le projet devra étre conforme en terme d’accessibilité
aux PMR et plus particuliérement la nature des sols et les
seuils de franchissement.

N
refend a 7 o~ v
démollrf
L I

Simulation aménagement intérieur grange

Intégration projet Centre-bourg

En collaboration
avec CAUE, 'EPFA

Ce projet est a l'articulation
adu parc et de la place de la
mairie.

Enclave privée, elle a ete
acquise par la commune
avec l'aide de 'EPFA en
2018.

Année 2018 - 2023
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Intégration projet Grange dans le projet Centre-bourg

Le projet prevoit 'utilisation
de la grange comme un
grand parasol / parapluie
lors des nombreuses
festivités organisées par le
tissu associatif ou par la
commune.

Le reste des batiments du
corps de ferme est voue a
evoluer dans I'avenir
suivant les opportunités
programmtiques ou
d’investissement.

L’edifice date d’apres
guerre et ne presente pas
d’intérét patrimonial.

== Alsace

Ccla.ue
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Photographies Juin 2024

Equipement non
réalisé pour I'instant

b 0
S AT
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Projet n°5: Création d’une résidence senior

> o —
A -
gNﬂOUVEAU SUPERMARCHE INSCRIT &8¢~
=

DANS UN PARC AMENAGE

UN CENTRE CONNECTE ET ETOFFE
UN POTENTIEL OPPTIMISE

DES ACTIVITES RENFORCEES

En collaboration
avec CAUE, 'EPFA ?,
SIBAR, ALFA

Le projet devait dans un
premier temps se situe
dans le parc. Les
differentes propositions de
la SIBAR n’ont pas
convaincus et le site a ete
abandonne.

Année 2016 - 2024
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Projet privée sur foncier privée

Une opportunite fonciere
y [zonE2aU] | [zONE

c
id
o

est apparu sur l'axe Est-

®
2]
&

T T

Quest et a proximité du

projet cceur de village.

RIRITRTRTA]

éﬁllll/@lfgi

Le projet est développé par

ki i ELE
= | = la societé ALFA et
. . ﬂ% of = BT r— - E[<INEIN ) \ ’
ey = . T« S’implante a la place d’une
B e Eles BTy JC pEmET—

ferme datant d’apres

guerre.

L’equilibre economique de
I'opération necessite la
creation de 50 logements !
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Photographies Juin 2024

Equipement en
cours de réalisation
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Projet n°6: Création d’un club-house pétanque et sanitaires publics

En collaboration
avec CAUE,

Le club-house pétanque se
trouve integre au projet de
parc. Ce dernier doit
accueillir des
manifestations diverses, il
est donc prévu de créer
des sanitaires publics.

Le projet prévoit de re-
habiller le club-house et d’y
adjoindre les sanitaires.
L’étude du CAUE porte sur
la forme général et le choix
de matériaux proches de
ceux du supermarché.

Année 2020 - 2022
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Projet public sur foncier public

Vues 3D et photos de la
realisation.
TN 7 |
! > / T |
L 4? / o
7 |
[ E / sockag bovtstes
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Photographies Juin 2024

Photographies de
I'équipement realisé
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Projet n°7: Pdle festif

En collaboration
avec CAUE,

La salle festive, d’une jauge
de 700 personnes n’est
plus aux normes pour
accueillir du public.

La mise aux normes

la création de 2 cages d’escaliers peut contribuer a améliorer I'aspect extérieur du batiment

nécessite des travaux

ESTIMATIF 90 000€HT CHACUNE SOIT 180 000 €HT AU TOTAL
lourd. Cela a amene la
commune a une réflexion
plus poussée sur sa

reorganisation globale.

Année 2017 - 20??

67+68
== Alsace

Ccla.ue

Conseil d'architecture,
d’urbanisme
et de l'environnement



Projet n°8: Terrain de football

En collaboration
avec CAUE,
Programmiste privé

Le transfere du terrain de

football a I'arriére de la salle
des fétes n’est pas
seulement une opportunité
fonciere mais aussi la

possibilite de créer un

ensemble cohérent
culturel / sportif.

Année 2017 - 2021
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Projet n°9: Renaissance des corps de ferme

= ET RESPECTUEUSES DE LEXISTANT
; POUR OFFRIR UNE DIVERSITE DE
= MODE D'HABITER EN COHERENCE

N AVEC LES MODES DE VIE ACTUELS...

INSUFLER DE LA VIE
ACTIVER DES RESEAUX
SUSCITER DES ENVIES
ATTEINDRE DES OBJECTIFS
METTRE EN COMMUN

En collaboration
avec CAUE, 'EPFA

Seebach, c’est environ 300
fermes !

Identifier le potentiel des
corps de ferme pour y
abriter de nouveaux usages
et programme.

Telles sont les conditions
incontournables pour
revitaliser le village.

Année 2023 - 20??
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Prendre conscience des
E_!_E_)B@A;CH : UNE IDENTITE , UN PATRIMOINE vrais quest/'ons qu/ se

et

posent.

70% du corps de ferme
concerne la grange et les
dépendances.

Comment les rendre
habitables ?

PASSE PAR LE DEVENIR DES
MAISONS A PANS DE BOIS.
LEUR ADAPTATION AU CONFORT
MODERNE.

§ + PAR LA MUTATION DES
MAISONS Y DEPENDANCES ET GRANGES

UN POTENTIEL DIFFICILE
GRANGES : 2\ 8 A MAITRISER

DEPENDANCES

67+68
== Alsace

Ccla.ue

Conseil d'architecture,
d'urbanisme
et de l'environnement



O O© O 9V & S O »
() c =

sS o855 Sg§°
T % = 0 ® 2 Q%
S - = D O
O & Q 9 g = 9 S
..Um/uupud nrualun
O &8 T o S D3
O v +— . O = o
Q= O 8 S O 5
8 g @ O Q9
CA,WH .,.U%E
c b o Q9 n/aduU

W s g .mmC

N\
S LN

4 =
NS
N

% 0,%&

0&%‘ 25 <IN

S BOR

&W&%\” //
A
D

5

/\%@%y« ,

L RPTIN
s TrLakye

L= \
a Y \

/m,

)

il

N

e \%\ AR
e\

principes de regles a

A8

9
200
N

%3 ///W S
»/ﬂ/\&/’@ \ S\ V, ¢/

\

\

N\

introduire dans la future

\

\\

\

.3

AN
SRS

Wy.z

modification du PLUI.

\

S

27 AN
g/ wﬁwﬁ y

\EL.
=
AmpE—

/\
—

il

Alsace

Ccla.ue

67+68

Conse

il d'architecture,

ement



