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1 - Projet urbain pour Seebach   ?



La demande initiale Commune de Seebach:
Population: 1 646 hab.

Densité: 96 hab./km2
Superficie: 17,11 km2  

La commune de Seebach 
prend contact avec le 

CAUE pour un 
accompagnement sur son 

projet urbain et sur le 
développement d’une 

statégie globale
.

Début de la 
collaboration, 2016.



Vers un projet communal En collaboration 
avec le CAUE

La commune identifie plus 
précisemment les projets 

moteurs pour la 
redynamisation du village.

SEEBACH

vers
UN PROJET
GLOBAL

AU COEUR DU
TERRITOIRE

MARS 2017

MAQUETTE 3D REALISEE PAR LE CAUE67 -
OUTIL DE VISUALISATION
OUTIL D’AIDE A LA DECISION

ETAT EXISTANT / ETAT PROJETE



Vers un projet communal 

Une liste des atouts de la 
commune est constituée.

Réflexion sur la position et 
le positionnement de la 

commune dans sa région 
intercommunale. 

Nord UNE SITUATION REMARQUABLE /
DES AMBITIONS AFFICHEES

SEEBACH, LIEU DE RENCONTRE
A LA CROISÉE DES CHEMINS,

UN POTENTIEL POUR UNE ECONOMIE
DYNAMIQUE INSCRITE DANS CELLE
DU TERRITOIRE,

UNE POSITION GEOGRAPHIQUE PROPICE
A SON ESSOR.

DES ATOUTS APPRECIABLES

POUR AMELIORER
LA QUALITE DU CADRE DE VIE,

POUR FAVORISER
LE MIEUX VIVRE A TOUTES LES ETAPES
DU PARCOURS RESIDENTIEL,

POUR ATTIRER
UNE NOUVELLE POPULATION,

POUR EVITER
L EXODE DES JEUNES,

POUR OFFRIR
UN CADRE DE VIE RICHE EN DIVERSITÉ
ET EN ATTRACTIVITÉ,



Morphologie urbaine et 
stratégie de projet.

Rencorcer la singularité de 
la commune. 

La structure viaire en forme 
de chromosome permet 
une interpénétration du 

végétal et du bâti.



La croisée des deux axes 
majeurs.

Axe Est-Ouest avec les 
équipements existants ou à 

créer.

Axe Nord-Sud, coulées 
verte et bleu. 



L’axe Est-Ouest identifié 
comme le projet cœur de 

village.

Etat des lieux et 
équipement à créer.

UN PROJET NOUVEAU COEUR DE VILLAGE

P

P

AUGMENTER LES COMMODITES
RENFORCER LES USAGES
TRAITER «LE NOUVEL AXE»
COMME UN ESPACE PUBLIC
DE QUALITÉ INSCRIT DANS LA
TRAME BLEUE ET VERTE,
INSPIRÉ DE L’IDENTITÉ DU LIEU.



Quelle confrontation entre 
le bâti existant et celui à 

créer ?

UN BARREAU TRANSVERSAL

UN VOCABULAIRE COMMUN
UNE ÉCRITURE ARCHITECTURALE
CONTEMPORAINE RESPECTUEUSE
DU PASSÉ DE L HISTOIRE

DES MATERIAUX INSPIRES

NOUVEAU COEUR DE VILLAGE UN PROJET NOUVEAU COEUR DE VILLAGE

+5,50m

+0,00m-0,40m
Pavillon

Rue de la Paix Terrain de Football Gradins
(à démolir)

Ecole



En collaboration 
avec le SDEA

Le Seebach qui donne son 
nom à la commune est 

négligé.

Identifier les points critiques 
et lieux à projet de 

revalorisation.  

LES POTENTIELS DE LA TRAME BLEUE
/VERTE

Partie busée dans le Centre

LA TRAME VERTE
DES PAYSAGES CONTRASTÉS,
RICHES DE DIVERSITÉ,

• L’ESPACE CENTRAL
DU «CHROMOSOME»

• LE «PLATEAU DES LOISIRS» EN
SURPLOMB DE LA NOUVELLE CEN-
TRALITÉ (actuel terrain de football)

• LA FRANGE OUEST

LE SEEBACH UNE CENTRALITÉ NON
VALORISÉEAccumulation de

tuyaux au bord et dans

le lit du Seebach

Tuyau PVC déversant des fluides dans le Seebach

Tuyau enjambant le Seebach

inesthétique et bloque la libre circulation



Pistes de projet:
• Débuser le cour d’eau au 
au point de croisement des 

deux grands axes.
• Redynamiser son débit 

en reprofilant ses berges. 



Projet n°1:   Création d’un parc urbain en cœur de village En collaboration 
avec le CAUE & l’ATIP

Choix communal de 
délocaliser le terrain de 
football pour y créer un 

parc avec des équipements 
de services. 

Schéma pour l’étude d’une 
OAP - «Orientation 

d’aménagement et de 
programmation »

Année 2016



Principe de fonctionnement urbain de la future zone

Intégration de l’OAP dans 
le document d’urbanisme 

PLUi.

Collaboration longue et 
complexe avec l’ATIP sur le 

plan administratif et 
juridique pour le 

déclassement du terrain de 
football en zone 

constructible.  

Continum espace public

Façades qualitatives

Ligne d’implantation bâti

Traitement  des  parkings

Traitement  végétal de la limite

Traitement  qualitatif de l’espace public

Implantation supposée du bâtiment 
sportif à long terme

Bosquet à conserver

Lit du Seebach

Zone de service

8m

8m 15m



Extrait du programme de consultation

Organisation d’une 
consultation de maîtrise 

d’oeuvre pour l’ensemble 
du projet urbain de l’axe 

Est-Ouest.

Année 2017
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2.  ANALYSE DU PROJET

2.1 Description générale

La réalisation du projet global est prévue en trois 
tranches. 

La tranche «Coeur de village» est délimité sur le 
plan ci-contre en pointillés rose. Elle est assujetti au 
planning de réalisation du supermarché, de la maison 
de santé et de la résidence seniors. La livraison des 
bâtiments est prévue a priori aux périodes suivantes:
- Printemps 2018 pour le supermarché,
- Printemps 2019 pour la maison de santé,
- Printemps 2019 pour la résidence seniors,

La tranche « Rue de la Paix» prévoit un traitement de 
la voirie depuis le haut de la rue de la Paix (connexion 
avec la CD34) jusqu’à la rue de la Haute-Vienne. 

Il s’agit des deux tranches fermes concernées par une 
mise en travaux.

Les tranches «Carrefour RD34» et «Rue Louis 
Philippe Kamm & Parking» sont prévues 
uniquement dans les phases d’études préliminaires 
aux travaux.

La création d’une «grande place de la mairie», place 
polyvalente et festive qui ne pourrait être réalisé que 
lorsque le projet de la ferme Rott sera concrétisé.

Tranche «Coeur de village»:
Les parcelles n°124, 122, 120, 145, 129, 1, 2, 3, 4, 5, 
330, 67, 68, 73, 77, 147, 84, 88, 89, 92, 93, constituent 
le terrain sur lequel le projet d’aménagement porte. 
Y seront construits le supermarché et la résidence 
seniors. La superficie totale est de 19 810 m2. 
L’emprise du gradins est de 430 m2 environ. L’édifice 
sera démoli.
La future parcelle du supermarché est de 4 400 m2. 
Celle de la résidence seniors et de la maison de santé 
de 2 800 m2 environ.
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Projet public sur foncier public En collaboration 
avec le CAUE, l’ATIP & 

l’EPFA

Première version du projet 
lauréat.

L’essentiel du projet se 
situe sur du foncier public à 

l’exception de la ferme à 
gauche en bleu qui sera 

acquise par la commune 
avec l’aide de l’EPFA.

LEGENDE PHASAGE

Tranche Optionnelle (Rue Louis Philippe Kamm)

Tranche Ferme ( Rue de la Paix- Partie basse)

Tranche Ferme (Parc)

Tranche Ferme ( Rue de la Paix- Partie haute)

03 88 65 36 06  /  berest@berest.fr
www.berest.fr

03 88 65 36 12  /  contact@parenthese-paysage.fr
www.parenthese-paysage.fr

BUREAUX D'ETUDES
REUNIS DE L'EST



Extrait du film 3D

Simulation en film 3D du 
projet lauréat.

Vues lointaines



Extrait du film 3D

Simulation en film 3D du 
projet lauréat.

Vues du parc



Photographies Juin 2024

Photographies de 
l’équipement réalisé



Projet n°2:   Re-localisation du supermarché local En collaboration 
avec CAUE, l’ATIP, 

Parenthèse (lauréat 
concours), Groupe 

CARREFOUR

Le propriétaire du magazin 
SHOPI doit changé de 

localisation et d’enseigne. 
Personne habitant 

Seebach et très impliquée 
dans le dynamisme de la 

vie locale.

Année 2016 - 2018

Mairie

Rue des forgerons

Rue des églises

Rue de la Paix

Le Seebach

Salle des
fêtes

Magasin Shopi 
à transférer



Proposition initiale du 
groupe Carrefour.

Nous découvriront que 
l’architecte n’est pas payé 

avant la phase PC !

Le foncier étant propriété 
de la commune, refus de 

celle-ci pour le projet 
proposé.

Le foncier ne sera vendu 
par la commune que sur 

approbation d’un projet de 
qualité.



Le projet du groupe 
Carrefour ne prend 

absoluement pas en 
compte le développement 

en cour du parc et les 
enjeux de développement 

durable qui le compose , et 
cela bien avant la loi ZAN.



Proposition du  CAUE - Pistes de solutions

Le CAUE intègre les 
contraintes de 

fonctionnement du futur 
supermarché et propose au 

coté de la commune 
plusieurs orientation de 

projet.

Le futur propriétaire du 
commerce (habitant du 

village) soutient la 
démarche.



La solution retenue

Ce sera un supermarché 
dans un écrin vert.

Solution retenue et intégrée 
dans la consultation pour le 

projet de parc.
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La proposition finale de Carrefour

Après plusieurs réunion de 
travail, l’architecte du projet 
Carrefour collabore avec la 

commune et le CAUE en 
intégrant à sa solution les 

principes architecturaux 
retenus par la collectivité.



Photographies Juin 2024

Photographies de 
l’équipement réalisé



Projet n°3:   Création d’une maison de santé

Extrait des multitudes de 
variantes étudiées par le  

CAUE entre 2016 et 2020.
Difficultés entre praticiens 

malgré tous les efforts de la 
commune.

Année 2016 - 2020

CMDP

SAS CONVOI

KINE
Apparts

MEDECINS



2020
Finalement un projet est 

possible et accepté par la 
commune. 

Il doit entre autre respecter 
un cahier des charges 

architectural qui est lié à 
l’acte de vente du terrain.

Celui-ci a été développé 
parle CAUE et Parenthèse. 

Il définit l’obligation d’une 
unité de matériaux et de 

composition avec le 
supermarché.   

Echelle :

Dessiné par  :

Imprimé le :

3, rue Georges Kuhnmunch
67250 SOULTZ-SOUS-FORETS

n° Ordre Régional alsS01158
n° Ordre National S11534

Tél. : 03.88.94.32.00
Mèl : contact@ana-archi.fr

Ce plan ne peut être utilisé pour la réalisation des 
travaux. Un plan d'exécution devra être établi.
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Photographies Juin 2024

Photographies de 
l’équipement réalisé



Projet n°4:   Création d’une hall urbaine En collaboration 
avec CAUE, l’EPFA 

Ce projet est à l’articulation 
du parc et de la place de la 

mairie. 
Enclave privée, elle a été 
acquise par la commune 
avec l’aide de l’EPFA en 

2018.  

Année 2018 - 2023
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• La charpente devra pouvoir supporter des luminaires,
un éventuel système audio, une correction acoustique si
nécessaire.

L’accessibilité handicapés
• Le projet devra être conforme en terme d’accessibilité
aux PMR et plus particulièrement la nature des sols et les
seuils de franchissement.

Locaux
servants

refend à
démolir

socle
à créer

Coupe principe de projet

Intégration projet Centre-bourg

Simulation aménagement intérieur grange



Le projet prévoit l’utilisation 
de la grange comme un 

grand parasol / parapluie 
lors des nombreuses 

festivités organisées par le 
tissu associatif ou par la 

commune.

Le reste des bâtiments du 
corps de ferme est voué à  

évoluer dans l’avenir 
suivant les opportunités 

programmtiques ou 
d’investissement.

L’édifice date d’après 
guerre et ne presente pas 

d’intérêt patrimonial.   

10 Commune de Seebach - Reconversion de la grange située au 94 rue des églises - Programme Octobre 2020

Intégration projet Grange dans le projet Centre-bourg

Grange

Mairie

Supermaché

Parc



Photographies Juin 2024

Equipement non 
réalisé pour l’instant



Projet n°5:   Création d’une résidence senior En collaboration 
avec CAUE, l’EPFA ?, 

SIBAR, ALFA 

Le projet devait dans un 
premier temps se situé 

dans le parc. Les 
différentes propositions de 

la SIBAR n’ont pas 
convaincus et le site a été 

abandonné.

Année 2016 - 2024



Projet privée sur foncier privée 

Une opportunité foncière 
est apparu sur l’axe Est-
Ouest et à proximité du 
projet cœur de village.

Le projet est développé par 
la société ALFA et 

s’implante à la place d’une 
ferme datant d’après 

guerre.

L’équilibre économique de 
l’opération nécessite la 

création de 50 logements ! 

Ce plan est la propriété de K&+ architecture globale. Il ne peut être modifié ou communiqué à des tiers sans notre autorisation écrite.

VUE AÉRIENNE 01
ECHELLE :
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CONSTRUCTION D'UNE RÉSIDENCE SENIOR
13 RUE DE LA PAIX 67160 SEEBACH 11/06/2021

Ce plan est la propriété de K&+ architecture globale. Il ne peut être modifié ou communiqué à des tiers sans notre autorisation écrite.
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Projet n°6:   Création d’un club-house pétanque et sanitaires publics En collaboration 
avec CAUE,

Le club-house pétanque se 
trouve intégré au projet de 

parc.  Ce dernier doit 
accueillir des 

manifestations diverses, il 
est donc prévu de créer 

des sanitaires publics.

Le projet prévoit de ré-
habiller le club-house et d’y 

adjoindre les sanitaires.
L’étude du CAUE porte sur 
la forme général et le choix 

de matériaux proches de 
ceux du supermarché.

Année 2020 - 2022



Projet public sur foncier public Vues 3D et photos de la 
réalisation.
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Projet n°7:   Pôle festif En collaboration 
avec CAUE,

La salle festive, d’une jauge 
de 700 personnes n’est 

plus aux normes pour 
accueillir du public.

La mise aux normes 
nécessite des travaux 

lourd. Cela a amené la 
commune à une réflexion 

plus poussée sur sa 
réorganisation globale.  

Année 2017 - 20??

la création de 2 cages d’escaliers peut contribuer à améliorer l’aspect extérieur du bâtiment

ESTIMATIF 90 000€HT CHACUNE SOIT 180 000 €HT AU TOTAL



Projet n°8:   Terrain de football En collaboration 
avec CAUE, 

Programmiste privé

Le transfère du terrain de 
football à l’arrière de la salle 

des fêtes n’est pas 
seulement une opportunité 

foncière mais aussi la 
possibilité de créer un 

ensemble cohérent 
culturel / sportif.

Année 2017 - 2021



Projet n°9:   Renaissance des corps de ferme En collaboration 
avec CAUE, l’EPFA

Seebach, c’est environ 300 
fermes !

Identifier le potentiel des 
corps de ferme pour y 

abriter de nouveaux usages 
et programme.

Telles sont les conditions 
incontournables pour 

revitaliser le village.   

Année 2023 - 20??



Prendre conscience des 
vrais questions qui se 

posent. 

70% du corps de ferme 
concerne la grange et les 

dépendances.

Comment les rendre 
habitables ? 



En collaboration avec 
l’EPFA, réalisation d’une 

étude sur l’état du parc de 
logements dans les corps 

de ferme.

Simulation de projets par 
grandes typologies par le 

CAUE pour en tirer des 
principes de règles à 

introduire dans la future 
modification du PLUi.  
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